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Abrogation des cartes communales de Feugeéres, Gonfreville et Raids

PREAMBULE

La Communauté de Communes Céte Ouest Centre Manche a été créée par arrété préfectoral
du 3 octobre 2016. Elle est issue de la fusion de trois anciennes Communautés de
Communes :

- Communauté de Communes de La Haye du Puits
- Communauté de Communes du Canton de Lessay
- Communauté de Communes Seves-Taute

Au 1° janvier 2017, les 31 communes membres de la Communauté de Communes
représentaient 23 060 habitants (population Iégale 2014). Le territoire de la Communauté de
Communes est rural et bocager, avec une grande diversité de paysages (littoral, landes,
bocage, marais, monts...). La commune principale du territoire est La Haye (4 029 habitants).

La Communauté de Communes Cote Ouest Centre Manche posséde la compétence « Plans
Locaux d’Urbanisme, documents d’'urbanisme en tenant lieu et cartes communales ».

C’est a ce titre que la Communauté de Communes Coéte Ouest Centre Manche conduit la
procédure d’abrogation des cartes communales de Feugeres, Gonfreville et Raids.
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Abrogation des cartes communales de Feugeéres, Gonfreville et Raids

OBJET DE L’ABROGATION ET PROCEDURE

Objet de I'abrogation

Par délibération en date du 1°" février 2018, la Communauté de Communes Céte Ouest Centre
Manche a prescrit I'abrogation des cartes communales du territoire de [I'ancienne
Communauté de Communes Séves-Taute. La délibération se trouve en annexe de la présente
notice.

La Communauté de Communes Cote Ouest Centre Manche souhaite abroger les cartes
communales en vigueur sur le territoire de I'ancienne Communauté de Communes Séves-
Taute en vue de I'approbation du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) du territoire
de Seves-Taute. En effet lorsqu’il existe une ou plusieurs cartes communales sur le périmetre
d’élaboration d’'un PLUi, celles-ci doivent étre abrogées.

Procédure

Le code de l'urbanisme ne prévoit pas de procédure spécifique concernant I'abrogation d’'une
carte communale. Néanmoins, il est recommandé d’appliquer le principe du parallélisme des
formes et de suivre la procédure utilisée pour I'élaboration de la carte communale. L’abrogation
impligue alors notamment la consultation de la Chambre d’Agriculture et de la Commission
Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF),
le recours a I'enquéte publique ainsi qu’une décision du Préfet.

Dans le cas ou l'abrogation d’'une ou plusieurs cartes communales s’accompagne de
I'élaboration d’un PLUi, il peut étre réalisé une enquéte publique unique portant a la fois sur
I'abrogation de la ou les cartes communales et sur 'approbation du PLUi. Et la délibération
finale devra emporter a la fois approbation du PLUi et l'abrogation du ou des cartes
communales, 'ensemble s’accompagnant d’une décision du Préfet.

Les cartes communales sur le territoire de Seves-Taute
- Carte communale de Feugéres
- Carte communale de Gonfreville
- Carte communale de Raids

Le PLUi du territoire de Séves-Taute

Par délibération en date du 11 septembre 2013, I'ancienne Communauté de Communes
Seéves-Taute a décidé de prescrire un PLUi sur 'ensemble de son périmétre (soit 12
communes).

Les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
du PLUi du territoire de Séves-Taute ont été débattues lors du conseil communautaire du 21
décembre 2016 de I'ancienne Communauté de Communes Séves-Taute.

Le PADD s’articule autour d’un axe transversal « Un territoire solidaire, ouvert et favorisant le
mieux vivre ensemble » et de deux orientations structurantes :

- Agir pour un développement solidaire et durable

- Promouvoir un cadre de vie de qualité

Par délibération en date du 2 février 2017, le conseil communautaire de la Communauté de
Communes Céte Ouest Centre Manche a décidé d’achever la procédure d’élaboration du PLUi
du territoire de Séves-Taute.

Le projet de PLUi du territoire de Seves-Taute a été arrété par délibération en date du 31 mai
2018 par le conseil communautaire de la Communauté de Communes Cote Ouest Centre
Manche. Le résumé non-technique du projet de PLUi est joint a la présente notice.
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Abrogation des cartes communales de Feugeéres, Gonfreville et Raids

CARTE COMMUNALE DE FEUGERES

La carte communale de Feugéres a été co-approuvée par délibération du conseil
communautaire de l'ancienne Communauté de Communes Séves-Taute en date du 3
novembre 2014 et par arrété préfectoral du 5 janvier 2015.

La carte communale en vigueur (voir plan en annexe)

Le projet de la carte communale repose sur un objectif d’accueil de 40 nouveaux habitants
(soit 25 nouveaux logements, dont les nouveaux logements nécessaires au maintien de la
population « Point mort ») sur 10 ans.

La carte communale a délimité un seul secteur ou les constructions sont autorisées. Ce
secteur, situé au niveau du bourg de la commune, comprend environ 2,4 ha d’espace
potentiellement urbanisable.

Sur le reste du territoire de la commune, les constructions ne sont pas admises, a l'exception
de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de l'extension des
constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a l'exploitation agricole ou
forestiére et a la mise en valeur des ressources naturelles.

Le projet de PLUi du territoire de Seves-Taute (voir plan en annexe)

Les objectifs de la carte communale de Feugéres étant cohérents avec les principes du code
de l'urbanisme et du PADD du projet de PLUi du territoire de Seves-Taute, les piéces
réglementaires du PLUi en reprennent les principales orientations, a savoir un confortement
du bourg et une préservation des espaces naturels et agricoles sur le reste du territoire de la
commune.

Les principales zones du projet de PLUi sur la commune de Feugeéres :

- Les cours d’eau et marais ont été classés en zone naturelle (N) ou en zone naturelle
a protection stricte (NP) ;

- Les espaces agricoles ont été classés en zone agricole (A) ;

- Deux entreprises ont été classées en zone agricole au sein de Secteurs de Taille
et de Capacité d’Accueil Limitées a vocation économique (Az-STECAL) ;

- Une entreprise de travaux agricoles a été classée en zone agricole au sein d'un
Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées a vocation économique en lien
avec I'agriculture (Ay-STECAL) ;

- Avec un découpage proche de celui de la carte communale, le bourg a été classé
en zone urbaine a dominante habitat (Zone UA). Le chateau et les habitations en
contrebas de I'église ont été ajoutés a la zone constructible ;

- Le secteur de développement a I'ouest du bourg, prévu également dans la carte
communale, a été classé en zone d’extension a dominante habitat a court ou
moyen terme (1AUh).

Le secteur de développement ainsi que les principales dents creuses représentent une surface
potentiellement urbanisable de 2,5 ha. Des Orientations d’Aménagement et de Programmation
ont été élaborées sur la zone 1AUh ainsi que sur une dent creuse relativement importante.

En complément, des prescriptions ont été définies : plusieurs éléments du patrimoine bati ont
été identifiés a préserver, plusieurs batiments ont été repérés comme pouvant faire 'objet d’'un
changement de destination,...

CC Cobte Ouest Centre Manche Juillet 2018 4



Abrogation des cartes communales de Feugeéres, Gonfreville et Raids

CARTE COMMUNALE DE GONFREVILLE

La carte communale de Gonfreville a été co-approuvée par délibération du conseil municipal
de la commune de Gonfreville en date du 1° octobre 2003 et par arrété préfectoral du 17
novembre 2003.

La carte communale en vigueur

Le projet de la carte communale repose sur un objectif d’accueil de 25 nouveaux habitants
(soit 8 nouveaux logements, sans les nouveaux logements nécessaires au maintien de la
population « Point mort ») sur 10 ans.

La carte communale a délimité six secteurs ou les constructions sont autorisées. Cing secteurs
sont prévus pour I'accueil de nouveaux logements et un pour I'accueil d’activités incompatibles
avec le voisinage des zones habitées.

Les secteurs pour I'accueil de nouveaux logements sont répartis entre le village de I'église et
les hameaux des Granges, de la Sonnerie, du Val de Nay et du Chemin Perrey. Ces secteurs
comprennent environ 4,5 ha d’espace potentiellement urbanisable.

Le secteur pour I'accueil d’activités incompatibles avec le voisinage des zones habitées est
situé a I'extrémité Nord du bois de Gonfreville. Ce secteur a une surface de 0,5 ha.

Sur le reste du territoire de la commune, les constructions ne sont pas admises, a I'exception
de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des
constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a I'exploitation agricole ou
forestiere et a la mise en valeur des ressources naturelles.

Le projet de PLUi du territoire de Seves-Taute

Tout en s’appuyant sur les principales orientations de la carte communale de Gonfreville
(confortement des principaux espaces batis et préservation des espaces naturels et agricoles),
le projet de PLUi du territoire de Séves-Taute réduit la surface potentiellement urbanisable sur
la commune pour limiter la consommation fonciére.

Les principales zones du projet de PLUi sur la commune de Gonfreville :

- Les cours d’eau et marais, situés aux limites Sud et Est de la commune, ont été
classés en zone naturelle (N) ;

- Le bois de Gonfreville a été classé en zone naturelle a protection stricte (NP) ;

- L’entreprise de restauration mobile, dans la partie Nord du bois de Gonfreville a été
classée en zone agricole au sein d’'un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil
Limitées a vocation économique (Az-STECAL) ;

- Le secteur pour l'accueil d’activités incompatibles avec le voisinage des zones
habitées situé a I'extrémité Nord du bois de Gonfreville dans la carte communale,
n'a pas été reconduit dans le projet de PLUi ;

- Les espaces agricoles ont été classés en zone agricole (A) ;

- Les principaux espaces batis ont été classés en zone urbaine a dominante habitat
(UA). La zone UA comprend ainsi les trois secteurs batis du village de 'église ainsi
que les hameaux des Granges, de la Sonnerie, du Val de Nay et du Chemin
Perrey ;

- Deux secteurs de développement, de taille réduite, ont été classés en zone
d’extension a dominante habitat a court ou moyen terme (1AUh) aux hameaux des
Granges et de la Sonnerie.
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Abrogation des cartes communales de Feugeéres, Gonfreville et Raids

Les deux secteurs de développement ainsi que les principales dents creuses représentent une
surface potentiellement urbanisable de 2,3 ha. Des Orientations dAménagement et de
Programmation ont été élaborées sur les deux zones 1AUh ainsi que sur deux parcelles
classées en UA.

En complément, des prescriptions ont été définies : plusieurs éléments du patrimoine bati ont
été identifiés a préserver, plusieurs batiments ont été repérés comme pouvant faire I'objet d’'un
changement de destination,...

CARTE COMMUNALE DE RAIDS

La carte communale de Raids a été co-approuvée par délibération du conseil communautaire
de I'ancienne Communauté de Communes Séves-Taute en date du 5 février 2014 et par arrété
préfectoral du 19 mars 2014.

La carte communale en vigueur

Le projet de la carte communale repose sur un objectif d’accueil de 14 nouveaux habitants
(soit 14 nouveaux logements, dont les nouveaux logements nécessaires au maintien de la
population « Point mort ») sur 15 ans.

La carte communale a délimité un seul secteur ou les constructions sont autorisées. Ce
secteur, situé au niveau du bourg de la commune, comprend environ 2,1 ha d’espace
potentiellement urbanisable : 1,4 ha sont prévus pour I'accueil de nouveaux logements et 0,7
ha pour la réalisation d’'un équipement public.

Sur le reste du territoire de la commune, les constructions ne sont pas admises, a l'exception
de l'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de l'extension des
constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a l'exploitation agricole ou
forestiere et a la mise en valeur des ressources naturelles.

Le projet de PLUi du territoire de Seves-Taute

Les objectifs de la carte communale de Raids étant cohérents avec les principes du code de
l'urbanisme et du PADD du projet de PLUi du territoire de Séves-Taute, les piéces
reglementaires du PLUi en reprennent les principales orientations, a savoir un confortement
du bourg et une préservation des espaces naturels et agricoles sur le reste du territoire de la
commune.

Les principales zones du projet de PLUi sur la commune de Raids :

- Les cours d’eau et marais, situés aux limites Sud et Nord de la commune, ont été
classés en zone naturelle (N) ou en zone naturelle & protection stricte (NP) ;

- Les espaces agricoles ont été classés en zone agricole (A) ;

- Trois entreprises ont été classées en zone agricole au sein de Secteurs de Taille
et de Capacité d’Accueil Limitées a vocation économique (Az-STECAL) ;

- Le poste électrique a été classé en zone urbaine & dominante activités
économiques — Poste RTE (UZe) ;

- Le bourg a été classé en zone urbaine a dominante habitat (Zone UA) ;
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Abrogation des cartes communales de Feugeéres, Gonfreville et Raids

- Avec un découpage tres proche de celui de la carte communale, un secteur de
développement a l'ouest du bourg a été classé en zone d’extension a dominante
habitat & court ou moyen terme (1AUh).

Le secteur de développement ainsi que les principales dents creuses représentent une surface
potentiellement urbanisable de 2,2 ha: 1,5 ha sont prévus pour l'accueil de nouveaux
logements et 0,7 ha pour la réalisation d’un équipement public. Des Orientations
d’Aménagement et de Programmation, reprenant plusieurs principes d’aménagement
évoqués dans la carte communale, ont été élaborées sur la zone 1AUh.

En complément, des prescriptions ont été définies : plusieurs éléments du patrimoine bati ont
été identifiés a préserver, plusieurs batiments ont été repérés comme pouvant faire I'objet d’'un
changement de destination,...

SYNTHESE

Les objectifs des cartes communales de Feugéres et de Raids étant cohérents avec les
principes du code de 'urbanisme et du PADD du projet de PLUi du territoire de Séves-Taute,
les pieces reglementaires du PLUi en reprennent les principales orientations. Les zones
urbaine a dominante habitat (UA) et d’extension a dominante habitat & court ou moyen terme
(1AUN) définies dans le réglement du projet de PLUi correspondent a quelques détails prés
aux zones constructibles des cartes communales.

Tout en s’appuyant sur les principaux objectifs de la carte communale de Gonfreville
(confortement des principaux espaces batis et préservation des espaces naturels et agricoles),
le projet de PLUi du territoire de Séves-Taute réduit la surface potentiellement urbanisable sur
la commune pour limiter la consommation fonciére (2,3 ha potentiellement urbanisables dans
le projet de PLUi contre 5 ha dans la carte communale).

Pour les trois cartes communales, le projet de PLUi du territoire de Séves-Taute compléte et
enrichit les dispositions des cartes communales a partir des outils du code de l'urbanisme
(Orientations d’Aménagement et de Programmation, STECAL, Emplacement réservé,...).
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Abrogation des cartes communales de Feugeéres, Gonfreville et Raids

ANNEXES

Délibération en date du 1°" février 2018 du conseil communautaire de la Communauté de
Communes Cote Ouest Centre Manche prescrivant I'abrogation des cartes communales du
territoire de 'ancienne Communauté de Communes Séves-Taute.

Résumé non-technique du projet de PLUi du territoire de Seves-Taute

Apercu du plan de zonage de la carte communale de Feugéres accompagné d’un extrait du
réglement graphique du projet de PLUi du territoire de Séves-Taute

Apercu du plan de zonage de la carte communale de Gonfreville accompagné d’un extrait du
réglement graphique du projet de PLUi du territoire de Séves-Taute

Apercu du plan de zonage de la carte communale de Raids accompagné d’un extrait du
réglement graphique du projet de PLUi du territoire de Séves-Taute
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Urbanisme : Prescription de Pabrogation des cartes communales du territoire de
I'ancienne Communauté de Communes de Séves-Taute, en vue de I"approbation du Plan
Local d’Urbanisme intercommunal (PLUI)

DEL20180201-002 (2.1)

Par délibération en date du 11 septembre 2013, le Conseil Communautaire de I'ancienne Communauté de
Communes de Seves-Taute a prescrit 'élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal.

Par courrier du 28 décembre 2017, les services de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer
{DDTM) de la Manche ont notifié, conformément a la doctrine de 'Etat, que les cartes communales du
territoire devaient étre abrogées pour permettre I'entrée en vigueur du futur PLUi.

Le Code de F'Urbanisme ne prévoyant pas de procédure spécifique, il est conseillé d’appliguer le principe
de parallélisme des formes en prescrivant I'abrogation des cartes communales puis en procédant a la
consultation de la Chambre d'Agriculture de la Manche et de la Commission Départementale de la
Protection des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF), et enfin en soumettant l'abrogation a
enquéte publique.

Ceci exposé,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L163-1 4 L.163-7 et R.163-1 &4 R. 163-9,

VU la délibération du Conseil Communautaire de I'ancienne Communauté de Communes de Séves-Taute
du 11 septembre 2013 prescrivant '"élaboration d’un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal,

VU les comptes rendus des débats sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables de chacun
des Conseils Municipaux de I'ancienne communauté de Communes de Séves-Taute,

VU le compte rendu du débat sur le Projet d'’Aménagement et Développement Durables en Conseil
Communautaire du 21 décembre 2016,

VU la délibération du Conseil Communautaire de I'ancienne Communauté de Communes de Séves-Taute
du 2 février 2016 optant pour 'application des dispositions de la loi pour un « Accés au Logement et 3 un
Urbanisme Rénové » dit loi ALUR promulguée le 24 mars 2014,

VU les compétences de la Communauté de Communes Céte Ouest Centre Manche,

VU la délibération du Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Céte Ouest Centre Manche
du 2 février 2017 autorisant I'achévement des procédures de documents d’urbanisme initiées sur le
territoire de la Communauté de Communes Cdte Ouest Centre Manche,

La Commission Aménagement du territoire entendue,
Et aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, & 'unanimité des votants :

- décide de prescrire 'abrogation des cartes communales du territoire de 'ancienne Communauté
de Communes de Séves-Taute, en vue de l'approbation du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal (PLUI) territoire de I'ancienne Communauté de Communes de Séves-Taute,

- précise que le dossier d’abrogation sera par la suite communiqué pour avis :

e 2 la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers (CDPENAF),
e au Président de la Chambre d’Agriculture de la Manche,

- précise que le dossier d’abrogation sera par la suite soumis & enquéte publique,

- précise que F'abrogation des cartes communales devra ensuite faire I'objet d'une délibération
du Conseil Communautaire, avant transmission au Préfet pour abrogation par arrété préfectoral,

Accusé de réception en préfecture
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- précise que le caractére exécutoire de la décision ne prendra effet qu’a la fin des mesures de
publicité suivantes :
e affichage de la délibération d’'abrogation et de larrété préfectoral au siége de la
Communauté de Communes et dans les mairies des communes concernées durant au
minimum un mois,
e mention de cet affichage insérée en caractére apparent dans un journal local,

- charge le Président d’organiser I'enquéte publique conformément aux dispositions de l'article
L.163-5 et R.163-4 du Code de {'Urbanisme.

La présente délibération sera transmise au Préfet de la Manche et fera I'objet d’un affichage au siége de la
Communauté de Communes Cote Ouest Centre Manche et dans les mairies des communes membres
durant un mois.

R susdits.
délibégatjons les membres présents.

Fait et délibéré les jour, mois et
Ont signe au registre de
Fait pour copie confgrm
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COMMUNAUTE DE COMMUNES COTE OUEST CENTRE MANCHE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
COTE OUEST CENTRE MANCHE

L’An Deux Mille Dix Huit et le 1% Février 2018 3 20 h 00, le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes Cote Ouest Centre Manche, légalement convoqué le 24 Janvier 2018 par Monsieur Henri LEMOIGNE,
Président, s’est réuni au péle de Périers, Place du Fairage & Périers.

Nombre de conseillers titulaires et suppléants : 82

Nombre de conseillers titulaires : 62

Nombre de conseillers titulaires présents : 39 jusqu’au point n°1
40 a compter du point n°2
41 a compter du point n°3

Conseillers suppléants présents : 0
Nombre de pouvoirs ; 3 jusqu’au point n°1

4 a compter du point n°2
Nombre de conseillers pouvant participer au vote : 42 jusqu’au point n°1
44 3 compter du point n°2
45 a compter du point n°3

M. Alain AUBERT a donné pouvoir & M. Alain LECLERC, Mme Odile DUCREY a donné pouvoir & Mme Marie-Line
MARIE {arrivée & compter du point n°2), M. Joseph FRENAUX a donné pourvoir & M. Thierry RENAUD, Mme Anne

HEBERT a donné pouvoir & M. Gérard TAPIN.

Etaient présents et pouvalent participer au vote :

Jean-Paul LAUNEY

Anneville sur Mer Simone DUBOSCQ Millieres Raymond DIESNIS, absent, excusé
Auxais Jacky LAIGNEL Nicolie YON
Bretteville sur Ay Guy CLOSET Gérard BESNARD, absent, excusé
Michel ATHANASE Montsenelle Joseph FREMAUX, absent, pouvoir
Christine COBRUN, absente, excusée Denis LEBARBIER
Créances Anne DESHEULLES Thierry RENAUD
Christian LEMOIGNE, absent Nay Daniel NICOLLE, absent
Henri LEMOIGNE Neufmesnil Simone EURAS, absente, excusée
Doville Daniel ENAULT Gabriel DAUBE, absent
Feugéres Rose-Marie LELIEVRE Odite DUCREY, absente, pouvoir point n®2
Geffosses Michel NEVEU Périers Marc FEDINI
Gonfreville Vincent LANGEVIN, absent Marie-Line MARIE, arrivée au point n°2
Gorges David CERVANTES Damien PILLON, absent
La Feuillie Philippe CLEROT José CAMUS-FAFA "
Alain AUBERT, absent, pouvoir Pirou Jean-Louis LAURENCE
‘Eric AUBIN Laure LEDANOIS
Olivier BALLEY Noéile LEFORESTIER
Michéle BROCHARD ‘ Raids Jean-Claude LAMBARD, absent
La Haye Jean-Pierre DESJARDIN Saint Germain sur Ay Christophe GILLES

Thierry LOUIS

Alain LECLERE

Saint Germain sur Séves

Michel MESNIL, absent

Stéphane LEGOUEST

lean MORIN, absent

Saint Martin d’Aubigny

Michel HOUSSIN, arrivé au point n°3

Joélle LEVAVASSEUR

Le Plessis Lastelie

GUILLARD Daniel

Saint Nicolas de Pierrepont

Patrick FOLLIOT, absent

Laulne

Denis PEPIN, absent

Saint Patrice de Claids

Jean-Luc LAUNEY

Michel COUILLARD Saint Sauveur de Pierrepont | VIGNON Jocelyne
Lessay Héléne ISABET, absente, excusée Saint Sébastien de Raids ALMIN Loick
Jeannine LECHEVALIER Varenguebec Jean-Claude DUPONT, absent
Roland MARESCQ Vesly-Gerville Michel FRERET
‘Claude TARIN Jean LELIMOUSIN, absent
Marchésieux Anne HEBERT, absente, pouvoir

‘Gérard TAPIN

Désignation d’une secrétaire de séance : Michéle BROCHARD

Accusé de réception en préfecture
050-200067031-20180201-DEL20180201-
-DE
ate de télétransmission : 12/02/2018
Date de réception préfecture : 12/02/2018

Délibérations du Conseil Communautaire du 1% Février 2




" Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI)

Cote
Quest

Centre Manche

du territoire de Seves-Taute

RESUME NON TECHNIQUE

Le territoire de Seves-Taute

Territoire de I'ancienne Communauté de Communes Séves-Taute

12 communes Le contenu du dossier de projet

13 541 hectares de PLUI

5 756 habitants Pieéce n°0 : Pieces administratives

(Population légale 2014) | pjace n°1 : Rapport de Présentation

Piece n°2 : Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

Piece n°3 : Orientations d’Aménagement et
de Programmation

Piece n°4 : Réglement
Piece n°5 : Annexes

Pieéce n°6 : Cahier de recommandations
architecturales, paysageres et
environnementales

Documents d’urbanisme en vigueur au 1¢" janvier 2018 :
e 3 PLU (Marchésieux, Périers et Saint-Martin d’Aubigny)
e 3 cartes communales (Feugéres, Gonfreville et Raids)

Le cadre de I’élaboration du PLUi du territoire de Seves-Taute

Le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L101-1 a L101-3

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) du Centre Manche Ouest : approuvé le 12 février 2010

La Charte 2010-2022 du PNR des Marais du Cotentin et du Bessin : adoptée le 17 février 2010

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Douve-Taute : approuvé le 5 avril 2016

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET) de la Région

Normandie : en cours d’élaboration

Calendrier d’élaboration

L’équipe d’études

e Futur Proche (anciennement Paysage de |’Ouest)

e |déa Recherche
e Xaviere Hardy Environnement

e Chambre d’Agriculture de la Manche

11 septembre 2013 Prescription du PLUI
Juillet 2014-Mars 2015 Diagnostic

Avril 2015-Mars 2016 PADD

Avril 2016-Décembre 2017 Orientations et réglement

cccocM
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Rapport de présentation
(1 rapport de 467 pages)

Document d’information comprenant le diagnostic du territoire et les justifications du projet.

Eléments clés du diagnostic :

e Un territoire rural avec une activité agricole dynamique et en évolution ;

e Des dynamiques démographiques contrastées, une partie ouest attractive et une ville centre a revitaliser ;
e Une situation de carrefour donnant au territoire une accessibilité de qualité ;

e Un contexte paysager et environnemental extrémement riche, mais également fragile.

Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(1 rapport de 17 pages)

Document simple qui définit les orientations générales pour I’habitat, les déplacements, le développement économique, la
protection des espaces naturels et agricoles, ...

Axe transversal du projet : « Un territoire solidaire, ouvert et favorisant le mieux vivre ensemble »

2 orientations structurantes :
e Agir pour un développement solidaire et durable
e Promouvoir un cadre de vie de qualité

Agir pour un développement solidaire et durable

En renforgant Périers

En faverisant les bourgs équipés

En assurant le maintien des écoles a Périers et au sein des RPI (Gorges —
Le Plessis-Lastelle, Marchésieux — Feugéres - Saint-Martin-d'Aubigny)

En assurant le maintien et le développement de l'agriculture
En accueillant des entreprises sur les sites existants
En augmentant la capacité d'accueil des sites d'activités

En valorisant les friches d'activités

émIm »0O

En développant la dynamique "Tourisme de Nature™
En renforgant les itinéraires de découverte et de randannée
Promouvair un cadre de vie de qualité
En valorisant les éléments de la trame verte et bleue
B Latourbigre
Les marais

B Lesboisements et les landes

Les espaces de bocage fonctionnel
0 Les secteurs humides a enjeux de continuité (hors marais)
@ Les corridors écologiques

———  Les cours d'eau principaux

Carte du PADD

CC cocmMm PLUI du territoire de Seves-Taute - Avril 2018



Orientations d’Aménagement et de Programmation
(1 rapport de 73 pages)

Orientations portant sur des secteurs ou des thématiques spécifiques - OPPOSABLE aux autorisations d’urbanisme au
travers d’une relation de compatibilité.

des formes urbaines adaptées

nmumxumaummmwumnuum;mmw-
abrat semscotectt

3 orientations d’aménagement et de programmation thématiques :

e Programmation habitat et optimisation fonciére T
e Paysage des marais et ' Rl
e Projet urbain de Périers

e CONCERT 0t GVEIoPPEMET Gl Pojes GE EVITDIG3TON Ge Peniers & PO par 4 pilers.
- Unevite - i )

Tase
souhaite égulemert. développes une optmisition de F'espace urbanisatl, en fwvorisant un mode de

- Une v humsine, avec ces expaces patlics, beux de vie

s stons, cycistes.) s le terntoire. Face & ces

enpeu,
- Favorisr les cheminements ooux 5
Cest done|

 onciére.
u termain, cete Gimarche ser mise e aruave ser

2
"~ Lesenmdesde ies
- Les dessertes intermes des Tots de b recerstructicn.
- Les ardins famifaux e eurs veneles

epeinen

‘*," P emme

[ = R

S e bocages des s

rtorons #Amerogerert t e FogTnetn e

QAP - Légende générale

AFFECTATIONS & VOCATIONS DES ESPACES
Dominante habitat individuel
Do habitat mixte /e ts individuel

Deminante activité économique

e r— O E—— e

Dominante activité touristique

29 orientations d’aménagement et de programmation sectorielles

Dominante déquipements publics

COMPOSITION & QUALITE URBAINE
£°"% Entrée 3 aménager ou a requalifier

[ Espace commun a créer ou 3 aménager 3 dominance paysagére

reoncis o shws oz
OAP NAY ¢ e bourg » secteur 11
Caractéristiques urbsines

ok Dw"w"":" el <> Dispositif de gestion des eaux pluviales a créer ou @ aménager

Présence dfune égise datant
Tissu environnant constitué habitats indviduels et S Implantation préférentielle du bati

de parcelles agricoles.

B s e x QUALITE PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE
v S Arbre d'intérét a maintenir

Caractéristiques physiques Haie & maintenir

Occupe par une prainie mésophike.

Présence de deux haies composées de swates
arborescentes et herbacées lelong de la RD340 et le
long de 12 vole menant & réglse.

Situé 3 proumits imméiate e fa zone « 03 1 m au- B8
Gessus au nveau de rétérence » du risque Inondation

Haie & créer ou & aménager
Transition paysagére 4 créer
Cours d'eau, mare a préserver
Zone humide & préserver

du Bessin - Bale des Veys ».
Secteur surélevé par rapport 13 ROS40, avec un point Fossé a préserver

haut Est de 12 20ne.

ACCESSIBILITE, MOBILITE & STATIONNEMENT

de la voie le long de la RD340. W®A8 \Voie de desserte a conforter ou a créer
Des rdins famiisu au Sud-Est du secteus 4 .
» Accis principal & crésr

—>  Accés & la parcelle & créer

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
o e

Forme urbaine : Prendre en compte F'exposition |routiére ; percements pour accés aux parcelies|

e - P
poME i Poses Wurmpmmnmmm Liaison douce 4 créer ou 4 aménager
mallage. bocager présent dans cette zone st
\,uwmmmmw il ® Espace de stationnement 3 créer ou 3 aménager
Deux arbres Tntérét présents: un chéne et un|
chiignais
=
Vocaton @ seciew . habar, ave e ofve del
o e O | e caut € cas e protiime: de] Communand e commnescie urs cenre anch oo e shes Tase

sécurné rouvire ; percements pour accds aux
parcelles possibies. Maintenir les Geux. arbres| (Orientations général

logements
doccupation (locatif, accession, ) et de typologle.
Gogements individuels, logements sem-<ollectis_)

M prmmmmﬂrw,

dintérét,

- par zone humige
aménagée) et préserver les zones humides

Requalifier les entrées du it
- Répantir et mutualiser I'offre de stationnements
- privigier )

- Prvidgier une i ion de: 1a qualité paysagire envi 2

‘Orienations ZAmencgement <t de Frogramatin pogesasw 7y
- Prividgier des volumétries simples et sobres (hauteur, largeur) comme un rappel & Farchitecture

wadiionnelle
Prividgier une inégratic batiments o par Putilisation de matériaux

Orientation pour le secteur Ouest de Iétang -
- Implanter es hébergements de losirs priiKgIant 13 e sur 1tang.

Orientation pour e secteur Est de Métang :
- Accueillit de nouvelles activités touristiques (sport, santé, nature).

Orientations Aminagerment e SrogrammStian roges7an

[ —— sz
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Reglement
(5 plans et 1 rapport)

Document fixant les régles applicables a I'intérieur de chacune des zones - OPPOSABLE aux autorisations d’urbanisme au

travers d’une relation de conformité.

Réglement graphique : 5 plans au format AO (plan a I’échelle du territoire de Séves-Taute au 1/18000, plans pour les secteurs
Nord, Ouest et Est au 1/7500, plan a I’échelle du centre-ville de Périers au 1/2500).

Réglement écrit : 1 rapport de 37 pages (dispositions générales communes a tout le territoire, réglements applicables aux

zones urbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles.

Les zones du PLUi :

Zones urbaines :
I UA-Zone urbaine a dominante habitat
B UAcv-Zone urbaine a dominante habitat, centre ville Périers
UAp-zone urbaine a dominante de parc urbain
UE-Zone urbaine & dominante equipement
I UT-Zone urbaine a dominante touristique
0 UZ-Zone urbaine a dominante activités economigques
I UZe-Zone urbaine a dominante activités économiques - Poste RTE
I UZru-Zone urbaine a dominante activités économiques, & vocation rencuvellement urbain

Zones a urbaniser :
1AUh-Zone d'extension & dominante habitat & court ou moyen terme
1AUz-Zone d'extension a dominante activités économiques a court ou moyen terme
2AUh-Zone d'extension a dominante habitat a moyen ou long terme

B 2AUt-Zone d'extension a dominante touristique a moyen ou long terme

Zones agricoles :
A-Zone agricale

AY-STeCAL - Secteur a vocation économique en lien avec l'agriculture - L 151- 13 du CU

| AZ-STeCAL - Secteur a vocation économique - L 151- 13 du CU

Zones naturelles :

M-Zone naturelle

NL-Zone naturelle a dominante loisirs
I nP-Zone naturelle 3 protection stricte

CC cocmMm PLUI du territoire de Seves-Taute - Avril 2018

Les prescriptions du PLUi :
Patrimoine bati [160]

= Batiment religieux a protéger - L 151-19 du CU [22]
Batiment remarquable & protéger - L 151-19 du CU [97]
Petit patrimoine & protéger - L 151-19 du CU [29]
Batiment vernaculaire & protéger - L 151-19 du CU [12]

- @

[

Eléments naturels
"I Espace boisé classé - L 113 - 1 du CU [106 ha]
[ Espace boisé a protéger - L 151 - 23 du CU [37ha]
E= Termin cultivé a protéger - L 151-23 du CU [2 ha]
Jardins familiaux & préserver - L 151-19 du CU [1 ha]
Territoire concemé par I'OAP frange bocagére des marais
—— Hale & protéger - L 151-19 du CU [166 km]
==+ Mignement d'arbres remarquables a protéger - L151-19 du CU [14 km]
Arbire remarquable & préserver - L 151-19 du CU [8]
Palmier de Chine a préserver - L 151-19 du CU [9]

Autres dispositions :
£} Emplacement réservé - L 151-41 du CU [19]

W Batiment pouvant faire 'objet d'une demande de changement de destination -
Préservation du commerce de proximité, centre ville Périers - L 151-16 du CU
Mouveau boulevard urbain & créer - L 151-38 du CU
Préservation des venelles pietonnes - L 151-38 du CU
Secteur concerné par unz QAP sectorielle [31]

51 Secteur de carriére (périmétre d'exploltation autorisé) - R151-34 du CU



>z

Zones urbaines
I UaZone urboine & Gominante habvat
I Uscv-Zon: urbeine & cominaste habtat, conte vile A
* UApTone Uteine 3 commnarte d garc LB
UE20m8 ubn 3 Gominants equpement
I L-Zone utsine 4 cemite st
I L2-Z0ce wtre & dominnte activkés conomies
I 12200 wiaine 3 domranke SCHMeS eoororTioues - Fuste RTE
-

Zones 3 urbaniser -

Zones agricoles
#ezone agpwoke
AYSTECAL  Socteur 3 vocaion éconoeiaue e ben ave agrctuse - L 151+ 13 84 1)
T AZ-STECAL - Sechs & voration dconomegas - L 151- 13 du QU

Zones natureles
Zome raturete
NZone raturele & Gominame Kises.
I 3 Zc0n mabrels & protecticn swicte.

Patnmaine bt (160)
© Bétmert rebgeu 2 prowger - L 15119 0 QU T22)
* Batimert remarqustie & protéger - L 15119 0u CU [58]
* Pl palriacine 3 g - L 151419 0 QU
* Batimert vemacubine & protéger - L L51-19 6y QU TLIT
Exdrments naturcls
Expucr b ke« L 133+ 1 0h €1 (406 o]
Espece bosk & protiger - L 151 -23 aCU 37he]
£ Terrain cutne & proger - L 151-23 u CU 2 o]
i famiiaue 3 resever - L 15129 0 €U 3 1]
Temoie corcené pa KIP kange becagere des maeas
—— e § protéger - L 15119 du O [166 k)

+ itve rerorguable 3 préserver - L 15119 du U (€]
« Pokmer de Crine & préserver - 1 3543 du U (9]
Augres dispositions
7l Empracerent resenvé - L 15141 u U 139)

-

Prscrvation du corsracres do groanmtd, centre il Pércrs - L 15316 & QU
< Wouarea boukevard eI croer - L 151-36 s €U

Pracaraation d2s vensiks ptorees - L 151-39 0 O
Secteut Conoenm par e OAP sectcrels [31)

ConstuaTicn ricents non-casstrée.
Cimire

EGLEMENT GRAPHIQUE A L'ECHELLE

INTERCOMMUNALE

Département de la Manche

DU TERRITOIRE DE SEVES-TAUTE

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

PiECE N4,

1/18 000~

DOSSIER D'ARKET

13/04/2018
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Annexes
(5 sous-dossiers)

Servitudes d’Utilité Publique : 1 rapport et 1 plan au format AO

Annexes sanitaires : 3 rapports (plans des réseaux d’alimentation
en eau potable, plans des réseaux d’assainissement des eaux usées et
zonages d’assainissement des eaux usées).

Défense incendie : 1 rapport (inventaire des points d’eau incendie
par commune)

Droit de Préemption Urbain (DPU): 1 rapport (délibérations
instaurant les droits de préemption).

SAINT MARTIN DAUBIGNY

Classement sonore : 1 rapport (arrété préfectoral).

(ESEAU DALIMENTATION |
[ e eavporase |

Cahier de recommandations architecturales, paysagéres et environnementales
(1 rapport de 24 pages)

Document d’information et de sensibilisation pour accompagner les particuliers dans leur projet.

SEVES TAUTE L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS MATERIAUX ET COULEURS

S’inscrire dans I'organisation du tissu existant et travailler I'implantation du futur projet Quels sont les matériaux typiques de mon territoire ?
elle géologie et gé

L5 queston de Timpianiafion un kiment sur une parosle est privondale o . " .
Exempie aimptanziion sur 1 parcene constnueions: sécentes (soies ou oissement) ARGHITEGTURE.
Gonsiitue [une des premidres Siapes dun projel. Afn de bien réussir son =& = o L A0E PERRE K
impiantaton, | est nacessare de sonnsive s S s Equel on constnit 53 Historiquement, I e ullisée pour les constrctions
man o e prke o1 o e e S i vt = i St & e, s & ol
e e s pin i D mamm i s obsemant ot ¥ Choisie, s letes varient - 7S (il aune, roce ou
Suurdii 5 kanalser e femiore par des mpintations qu ne prennent gas en gris), schiste (tente verte) ou gra tie bleue).
comp I ressoarces duterioie £ son ientie. Line impianaton bien réféchie
permetta de sonsener fdentts et fysolgie duteniare

Limites urvaines paricipent i quaits et
Fintegiation des constructions dans e ste.
s remplissent e rife e ise-vents.

TIoNS

0 menmurmmmumm
Timplantation dis

wes par T caminarts
mitoyenmet

o | Franter ous arves revitus ressances

= Présener le potentiel déuiufion de I3 parcelle en = rviger
pemetiant un découpage parvelaie fitur fquand s veris dominarts
parcell suisamment grande) ;

. e _ - i . e L

et swsiairos | B ‘Dicaiage inparant
G I ) e

= Comserver ou recréer la shate végétle en fimte Tt
duwbanisation  (fanges urbaines| st composer y

jordns

2 |
i

Pour s construstions récentes (isolées, dans les ou N 1?

‘eniofssement);

* Encourager Timplantafion des fuwes constuctions et "P# Algrement u b

batment, annexes,
2

f//
* Consarver son des énabiité £
en respecant les bitiments implantis 3 & Déerocné &
perpendiculaire, refermés sur une cour &n U, ef qui aignement. &vte
‘mettent en scéne 3 construction prncipale. e lwmm’uug 5 is-dais sur ks - |
s Joring er ol R . o
CAHIER DE RECOMMANDAT) CAMIER DE RE(

Bilan de la concertation Bilan de I’élaboration

(1 rapport de 114 pages) 3 ans et demi d’études

Document d’information présentant le bilan de la
concertation du public menée tout au long de la

30 comités de pilotage

procédure. 4 réunions avec les Personnes Publiques Associées

Eléments clés du bilan :

6 réunions publiques (10 participants en moyenne) La suite
3 lettres du PLUi (imprimées en 3200 exemplaires Mai 2018 Validation en conseil communautaire
chacune)

Eté 2018 Consultation des communes et des

6 ateliers habitants (15 participants en moyenne) ; -
Personnes Publiques Associées

2 expositions PLUi (6 panneaux chacune)
Automne 2018 Enquéte publique
13 registres de concertation (2 observations, 2

courriels et 6 courriers) Y Début 2019 Approbation du PLUI
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Abrogation des cartes communales de Feugéres, Gonfreville et Raids
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Apercu du plan de zonage de la carte communale de Feugéres
Source : Carte communale de la commune de Feugéres

CC Cobte Ouest Centre Manche

Extrait du réglement graphique du projet de PLUi du territoire de Séves-Taute
Source : Projet de PLUi du territoire de Séves-Taute (arrété le 31 mai 2018)

Juillet 2018



Abrogation des cartes communales de Feugéres, Gonfreville et Raids
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Apercu du plan de zonage de la carte communale de Gonfreville Extrait du reglement graphique du projet de PLUi du territoire de Séves-Taute
ource : Carte communale de la commune de Gonfreville Source : Projet de PLUi du territoire de Seves-Taute (arrété le 31 mai 2018)
Juillet 2018
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Abrogation des cartes communales de Feugéres, Gonfreville et Raids

VILLAGE DE L'EGLISE
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Apercu du plan de zonage de la carte communale de Raids
Source : Carte communale de la commune de Raids

Extrait du reglement graphique du projet de PLUi du territoire de Séves-Taute
Source : Projet de PLUi du territoire de Seves-Taute (arrété le 31 mai 2018)
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