SOUS-PREFECTURE

' 11 0CT. 2019
DI COUTANCES

URBANISME : Approbation du Plan Locai d’Urbanisme intercommunal du territoire de l'ancienne
communauté de communes Séves-Taute et abrogation des cartes communales de Feugéres, de Gonfrevilte

et de Raids
DELZ0190926-205 (2.1}

Monsieur Thierry RENAUD, Vice-Président en charge de I'Aménagement du territoire, informe le conseil

communautaire que :
. d’une part, le Ptan Local d’urbanisme intercommunal {PLUI) du territoire de Séves-Taute est & présent prét 3

8tre aporouve,
- d’autre part, I'abrogation des cartes communales de Feugéres, de Gonfreville et de Raids est préte 3 étre

prononcée.

Monsieur le Vice-Président précise que conformément au code de I'urbanisme, le projet de PLUI a été modifié pour
tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées (PPA), des observations du public et du rapport de la

commission d'enquéte.

Une note de synthése sur fa procédure d'élaboration du PLUI du territoire de Séves-Taute est présentée au conseil
cornmunautaire. Cette note de synthase détaille les différentes étapes de la procédure de la prescription du PLUien
septembre 2013 3 la préparation du dossier pour approbation en septembre 2019, Elle ecomprend notamment un bilan
de 1a consultation des Personnes Publiques Associées et de I'enquéte publique, te détail de la prise en compte des avis
et des conclusions de I'enguéte publique ainsi qu'une synthése des modifications apportées au projet de PLU). Cette
note de synthése a été transmise avec la convocation au conseil communautaire.

Le dossier de PLUI du territaire de Séves-Taute, dont le résumé non-technique a €1é transmis avec fa convocation au
conseil communautaire et dont I'intégralité du contenu a été mis & la disposition préalable des conseillers
cammunautaires par voie dématérialisée ainsi que par consultation au siége de la communauté de communes, est

ensuite présenté au conseil communautaire,

Une note de synthase sur la procédure d'abrogation des cartes communales de Feugéres, de Gonfreville et de Raids
est également présentée au consell communautaire.

Monsieur le Vice-Président informe le conseil communautaire que les avis émis par les personnes publiques associées,
les conclusions de I'enquéte publique, les modifications apportées au projet de PLUL arrété ainsi que e dossier de PLUi
pour approbation ont 8té présentés aux membres de la commission Aménagement du tarritaire le 27 ao(it 2019 ainsi
qu'aux Maires des communes membres de la communauté de communes Cote Quest Centrg Manche lors d'une

conférence intercommunale des Maires le 3 septembre 2019,

vu le Code Général des Callectivités Territotiales,

vu le Code de Furbanisme,
Vu la délibération du conseil communautaire de 'ancienne communauté de communes Séves-Taute en date du

11 septembre 2013 prescrivant i"élaboration du PLUI,
Vu la délibération du conseil communautaire de 'ancienne communauié de communes Séves-Taute en date du

2 février 2016 décidant de poursuivre la procédure d'élaboration du PLU intercommunal Séves-Taute selon les
dispositions de la loi ALUR,
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Vu l'arrété préfectoral en date du 3 octobre 2016 créant I3 communauté de communes Cote Ouest Centre Manche 4
compter du 1% janvier 2017, issue de la fusion des communautés de communes de La Haye du Puits, du Canton de
Lessay et Seves-Taute,

Vu le procés-verbal du conseil communadtaire de "ancienne communauté de communes Séves-Taute du 21 décembre
2016 contenant le compte-rendu du débat sur les orientations générales du PADD,

Vu les statuts de la communauté de communes C6te Quest Centre Manche et nctamment sa compétence « Plans
Locaux d’Urbanisme, documents d'urbanisme en tenant lieu et cartes communales »,

Vu la délibération du conseil communautaire de la communauté de communes Cote Quest Centre Manche en date du
7 février 2017 décidant d’achever |a procédure d'élaboration du PLUI du territoire de Séves-Taute,

Vu ia délibération du conseil communautaire de la communauté de communes Cote Quest Centre Manche en date du
1% février 2018 prescrivant I'abrogation des cartes communales de Feugéres, de Gonfreville et de Raids,

Vu la délibération du conseil communautaire de la communauteé de communes C8te Ouest Centre Manche en date du
15 mars 2018 décidant d’appliquer au PLUI du territoire de Séves-Taute le contenu modernisé du PLU,

vu la délibération du conseit communautaire de la communauté de communes Cote Quest Centre Manche en date du
31 rnai 2018 tirant le bilan de la concertation et arrédiant le projet de PLUI du territoire de Séves-Taute,

Vu les différents avis recueillis sur le projet de PLUI du territoire de Séves-Taute et sur |‘abrogation des cartes
communales de Feugéres, de Gonfreville et de Raids,

Vu {arrété du Président de la cammunauté de communes Cote Quest Cantre Manche en date du 17 avrif 2019 portant
organisation de I"enquéte publique unique sur le projet de PLUi du territoire de Seves-Taute et I'abrogation des cartes
communales de Feugéres, de Gonfraville et de Raids,

vu le rapport et les canclusions de la commission d'enquéte en date du 12 juillet 2019,

Vi les conclusions de 1a conférence intercommunale des maires qui s'est tenue le 3 septembre 2018,

Vu ta note de synthése sur la procédure d'élaboration du PLUT du territoire de Séves-Taute annexée a la présente
délibération,

Vu le résuma non-technique du PLUI du territoire de Séves-Taute annexé & la présente délibération,

Vu la note de synthase sur la procédure d'abrogation des cartes communales de Feugeres, de Gonfreville et de Raids
annexée 3 la présente délibération,

Considérant gue I'ensemble des avis recueillis, des observations du public et du rapport et des conclusiens de la
commission d'enquéte a été analysé et pris en compte,

Considérant que les modifications apportées au projet de PLUL ne remettent pas en cause 'économie générale du
projet, '

Considérant que le dossier de PLUi du territoire de Séves-Taute est prét a étre approuve, .
Considérant que |'abrogation des cartes communales de Feugéres, de Gonfreville gt de Raids est préte 3 etre
prononcée,

Ceci exposé et aprés en avoir délibéré, le conseil communautaire, 3 Funanimité des votants, décide :

- d'approuver le PLUI du territoire de Séves-Taute tel qu'il est annexé a la présente délibération,
- d‘abroger les cartes communales de Feugéres, de Gonfreville et de Raids.

La présente délibération sera transmise au Préfet pour abrogation des cartes communales par arrété préfectoral.
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La présente délivération fera I'objet d’un affichage pendant un maois au siége de la communauté de communes Cote
Duest Centre Manche et dans les mairies des communes membres de la comrunauté de communes. Mention de cet
affichage sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

L'arrété préfectoral abrogeant les cartes communales fera égatement Pobjet d'un affichage pendant un mois au siége
de la communauté de communes Cote Quest Centre Manche et dans les mairies des communes membres de la
cammunauté de commuries. Mention de cet aHfichage sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un journal

diffusé dans le département.

La présente délibération sera executaire @ comipter de sa réception en Préfecture et de ["accomplissement des mesures

de publicité,

Le dossier de PLUI approuvé du territoire de Séves-Taute est tenu & la disposition du public au siége de la communauté
de communes Cote Quest Centre Manche et dans les mairies des communes membres concernées aux jours et heures

habituels d’cuverture au public,

Fait et délihéré las jour, mois et an susdits,
Ont signé au registre des délibéfhtions les membres présents,
Fait pour copie confarme.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES COTE OUEST CENTRE MANCHE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DE LA COMMUNAUTE BE COMMUNES COTE QUEST CENTRE MANCHE

{*An Deux Mille Dix Neuf et le 26 septembre 2019 3 20h00, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Cote Cuest
Centre Manche, tégalement convoqué le 19 septembre 2019 par Monsieur Henri LEMOIGNE, Président, s est réuni au pdle de Périers,
Place di: Fairage a Périers.

Nombre de conseillers ritulaires et suppléants : 80
Nombre de conseiliers titulaires : 61
Nombre de conseillers titulaires présents : 35
Suppléonts présents :

Nombre de pouvoirs : 4
Nombre de votants : 40

M. Olivier BALLEY 3 donné pouvoir 2 M. Alain LECLERE, M, Jaseph FREMAUX a donné pouvoir 3 M. Thierry RENAUD, M. Roland
MARESCQ a donné pouvair 8 M. Miche! COUNLLARD et M. Claude TARIN a donné pouvair 3 Mme Jeanning LECHEVALIER,

Etaient présents et pouvaient participer au vote :

Auxais Jacky LAIGNEL, absent Miiliéres Raymond DIESNIS
- Bretteville sur Ay Guy CLOSET Nicolle YON
Michel ATHANASE, absent Gérard BESNARD
i Christine COBRUN, absente Montseneile loseph FREMAUX, absent, pauveir
Créances i Anﬂg QES:H{EULI:gﬁ_, absente Denis LEBARBIER, absent, excusé
{ Christian LEMOIGNE, absent | _ Thierry RENAUD
| Henri LEMOIGNE Nay o Daniel NICOLLE, absent
Dovile Daniel ENAULT Neufmesail Simone EURAS
Feugéres - Rose-Marie LELIEVRE =~ Gabriel DAUSE, absent
Geffosses Michel NEVEU Qdile DUCREY
Gonfreville Vincent LANGEVIN, absent Periers Marc FEDINI
Garges “David CERVANTES Marie-Line MARIE, absente
La Feuillie Philippe CLERQT _M Damien PILLON, absent
Alain AUBERT josé CAMUS-FAFA
Eric AUBIN ) Pirau Jean-Louls LAUREMCE, absent, excusé
Ofivier BALLEY, absent, pou;.';i'r Laure LEDANDIS L
Michéle BROCHARD ) Nokile LEFORESTIER
La Haye Jean-Pierre DESIARDIN Raids Jean-Claude LAMBARD, absent —
Jean-Paul LAUNEY Saint Germain sur Ay Christophe GILLES, absent,
Alain LECLERE Thierry LOUIS, absent
Stéphane LEGOUEST Saint Germain sur Séves Thierry LAISNEY, suppldant
. Jean'. MORIN Saint Martin d"Aubigny Mij:hal HOUSSIN, absent,
Le Plessis Lasteile Caniel GUILLARD 1oélle LEVAVASSEUR
Lauine Denis PEPIN, absent Saint Nicofas de Pierrepont Patrick FOLLIOT, absent
Michel COUILLARD Saint Patrice de Claids lean-Lug LAUNEY )
Hélene 1ISABET, absente $aint Sauveur de Pierrepont Jocelyne VIGNOW, absente, excusée T
Lessay Jeanning LECHEVALIER Saint Sébastien de Raids Loick ALMIN
Roland MARESCQ, absent, pouvoir | Varenguebec Evelyne MELAIN
Claude TARIN, absent, pouveir Michel FRERET
. Anne HEBERT vesly-Gervile Jean LELIMOUSIN, abseat
Marchésieux - R
Gérard TAPIN s
Secrdtaire de séance : Michele BROCHARD Accusé da récepiicn en préfecture
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(Annexe 1 DEL20190926-205)

Département de la Manche

Communauté de Communas
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PLAN LocAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL
DU TERRITOIRE DE SEVES-TAUTE

Note de synthése sur la procédure
d’élaboration du PLUi

Septembre 2019
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1 - DE LA PRESCRIPTION A L'ARRET DE PROIJET

La procédure d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) du territoire de Séves-Taute a été
prescrite par délibération en date du 11 septembre 2013 par le conseil communautaire de la Communauté de
Communes Séves-Taute.

Le diagnostic du territoire de Sdves-Taute a été réalisé entre les mois de juin 2014 et mars 2015,

Les modalités de collaboration avec les communes membres ont été définies lors d’une conférence intercommunate
des maires qui s'est réunie le 27 juin 2015 et validées fors du conseil communautaire de la Communauté de Communes
Séves-Taute le 15 septembre 2015,

Lors du conseil communautaire de la Communauté de Communes Séves-Taute du 2 février 2016, 1| a été décidé de
poursuivre la procédure selon les dispositions de la loi ALUR et ne pas maintenir le volet Programme Local de I'Habitat
(PLH) dans le PLUI.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) a été élaboré entre les mois d'avril 2015 et mars
2016. Des débats sur les orientations générales du PADD ont eu lieu dans chacun des conseils municipaux au début de
iannée 2016.

Le PADD a été présenté i la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) de la Manche le 10 novembre 2016 et & Ja Commission SCoT du Pays de Coutances fe 17 novembre 2016,
Ci-aprés un extrait du compte-rendu de la CDPENAF du 10 novembre 2016 : « La CDOPENAF exprime le sentiment d’un
travaif de fa communauté de communes sur son PLUI & ce stade réaliste et prenant en compte la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers. »

Le débat sur les orientations générales du PADD au sein du conseil communautaire de la Communauté de Communes
Séves-Taute a eu lieu le 21 décembre 2016.

Le 1* janvier 2017, la Communauté de Communes Cdte Ouest Centre Manche est créée a partir des Communautés de
Communes du canton de Lessay, de La Haye-du-Puits et de Séves-Taute.

Le conseil communautaire de [a Communauté de Communes Céte Quest Centre Manche du 2 février 2017 décide
d’achever la procédure d’élaboration du PLUi du territoire Séves-Taute initiée & I'échelle de I'ancienne Communauté
de Communes.

La traduction réglementaire du PADD au sein du réglement et des Orfentations d’Aménagement et de Programmation
{OAP) est réalisée entre les mois d’avril 2016 et décembre 2017.

En vue de I'approbation du PLUI du territoire de Séves-Taute, le conseil communautaire de la Communauté de
Communes Cdte Ouest Centre Manche du 1" février 2018 a décidé de prescrire 'abrogation des cartes communales
de Feugéres, Gonfreville et Raids.

Le 15 mars 2018, le conseil communautaire de la Communauté de Communes Cote Guest Centre Manche décide
d’appliquer au PLUi du territoire Séves-Taute le contenu modernisé du PLU, soit 'ensemble des articles R 151-1a R
151-55 du code de F'urbanisme dans leur rédaction en vigueur depuis le 1* janvier 2016.

Le dossier de projet de PLUi est constitué entre les mois de janvier et avril 2018.

Durant toute I'élaboration du projet de PLUi, une concertation importante a été menée (6 réunions publiques, 3 lettres
du PLUI, 6 ateliers habitants, 2 expositions du PLU, des registres de concertation dans chacune des mairies du territoire
et dans les locaux communautaires sur ja commune Périers). Cette concertation, qui a été au-deld des objectifs fixés
dans la délibération de prescription, a permis d’apporter réguliérement des informations de qualité aux habitants et
de recueillir une dlversité de propositions qui ont nourri le projet.

Le projet de PLUi est validé par [a Commission Aménagement du territoire de 13 Communauté de Communes réunie
fe 17 avril 2018,

Par délibération du 31 mai 2018, le conseil communautaire de la Communauté de Communes Cote Ouest Centre
Manche a tiré le bilan de la concertation et arrété le projet de PLUI du territoire de Séves-Taute.
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2 - DE L'ARRET A L’APPROBATION DU PLU!

2.1 - Bilan de |2 consultation des communes et des Personnes Publiques Associées

A la suite du bilan de la concertation et de I'arrét du projet de PLUI, les communes, les Personnes Publiques Associées
(PPA} et les autres personnes ont €té consultées sur le projet de PLUI,

Dés e mois de juin 2018, le projet de PLUI a é&té transmis pour avis a 'ensemble des communes de la Communauté de
Communes Cote Ouest Centre Manche, A lissue des trois mois de consultation, 26 communes ont €émis un avis
favorable sur le projet de PLUI. Parmi les avis regus, 2 comprennent des abservations. Celles-ci sont sans incidence sur

les piéces du projet de PLUI.
EXTRAIT AVIS ' COMMENTAIRES CC COCM
Commune d’AUXAlIS )

Apras en avoir delibéré, €13 Funanimird, e Consell Mlunicipal
EMET un avis favarable au peojet de PLLA du territvire de Séves-Taute tout en diplorant de Néant
ne pouvoir ouvnr a la construction de nouvelles parcelles sur be iemimire de la commvne &
vause de reglementations trap sontraicoantes,

Commune de SAINT SEBASTIEN DE RAIDS Une entreprise a bien été identifiée dans le bourg. Elle est
Aprés en uvoir delibdse et d Pinenisnitd, be Congeil Municipal intégrée 4 la zone UA dans le réglement graphique.
» EMET les observations suivantes . unc enreprise lizu-dit Le Bourg ainsi que 1’ extension de L'extension de la carriére a été reportée conformément &
la Carriére ns sant pos revonsés sur e plan, ' . N R
I'arrété préfectoral sur le réglement graphique.

= EMET un avis favorable au prajet de PLUG du territoire Je Séves-Taute

A compter du mois d’aoiit 2018, le projet de PLUI a été transmis pour avis aux Personnes Publiques désignées aux
L.132-7 et L.132-2 du cade de I'urbanisme ainsi qu'a la COPENAF. Le projet de PLUi a été présenté le 8 novembre 2018
3 la CDPENAF de la Manche. A I'lssue des trois mois de consultation, 11 avis de Personnes Publiques ont été regus ;: 9
avis favorables, 1 avis réservé et 1 avis défavorable.

PPA Date AVIS
Chambre de Métiers et de I'Artisanat de la 12 septembre 2018 FAVORABLE
Manche
INAD 26 septernbre 2018 FAVORABLE
PNR des Marais du Cotentin et du Bessin 8 octobre 2018 FAVORABLE
: + 3 remarques
Communzuté de communes Coutances Meret | 5, 4 opee 2018 FAVORABLE
Bocage
Caommunauté d’Agglomération du Cotentin 29 octobre 2018 FAVORABLE
Mission régionale d'autorité environnementale POSITIF
N 9 novembre 2018 .

de Normandie + 7 recommandations
Chambre d'Agriculture de ]a Manche 16 novembre 2018 FAVOBABIE -

+ 1 point de vigilance
Chambra Ide Commerce et d'Industrie Quest 19 novembre 2018 FAVORABLE
Normandie
Syndicat Mixte du 5CoT du Pays de Coutances 28 novembre 2018 FAVC,’RABLE

+ 2 reserves
COPENAF de la Manche 29 novembre 2018 DEFAVORABLE et FAVORABLE
DDTM de la Manche {services de I'Etat) 729 novembre 2018 RESERVE
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Parmi les avis favorables, celui du PNR des Marais du Cotentin et du Bessin comprend trois remarques, celui de la
Mission régionale d’autorité environnementale de Normandie sept recommandations et celui du Syndicat Mixte du
SCoT du Pays de Coutances deux réserves.

Plusieurs avis sculignent ja qualité du travail réalisé ;

e Extrait de l'avis du PNRMCB : « Ce projet est équilibré dans ses objectifs d'accueil de popufation, de
consommation d'espace, de répartition spatiale des activités et des habitonts et de préservation de
V'agriculture. H est ambitieux, prospectif {...). »

a  Extrait de lavis de la MRAe : « L'évaluation environnementale du PLUI du territoire Séves-Taute est de trés
bonne qualité. Lo démarche itérative suivie par le territoire témoigne en effet d’'une prise en compte large et
sérieuse des problématiques envirornementales et est présentée de maniere cloire et structurde dans le
rapport de présentation, »

s Extrait de I"avis de fa Chambre d’Agriculture : « Lo Chambre d'agriculture félicite le travail initié par 'ancienne
Communaouté de Communes de Séves-Taute, dans ia réalisation de ce PLUI qui concilie développement du
territoire et soutien des activités économiques agricoles. »

& Extrait de I'avis du Syndicat mixte du SCoT du Pays de Coutances : « L’analyse du PLU arrété au regard du 5CoT
o permis de constater le travoil notoble mené et offiché dans le projet concernant : la réhabilitation des
logements vacants, le projet agricole, Fintégration paysagére et environnementale. » »

Les avis de la CDOPENAF sur la délimitation des STECAL et le réglement des zones A et N soat tous deux favorables.
L"avis sur la délimitation des STECAL est assorti d’une réserve et celui sur le réglement des zones zones A et N de trois
réserves. L'avis de [a COPENAF au titre de Farticle L153-17 du code de 'urbanisme est quant & lui défavorable. L'avis
défavorable repose sur les motifs suivants : questionnement sur les perspectives démaographiques et de production
de logements, guestionnement sur la surconsommation d'espace, clarification des notions de dents creuses et
enveloppe urbaine, absence de I'objectif de résorption de la vacance de logement dans le rapport de présentation et
actualisation du bilan de la consommation d’espace.

L'avis réservé des services de I'Etat comprend neuf observations principales. Il est précisé dans cet avis que celui-ci
deviendra favorable avec 13 prise en compte de 'ensemble das observations.

La prise en compte de ces remargues, recommandations, réserves et observations est détaillée dans la partie « Prise
en compte des avis des Persannes Publiques Associées et des conclusions de Fenquéte publique ».

Afin d’apporter des compléments d’information sur le projet de PLUI et de présenter les adaptations susceptibles
d’atre réalisées au dossier final de PLUi (aprés I'enquéte publique), un mémoire en réponse aux avis a été constitué
avant Vorganisation de Fenquéte publique. Pour les sujets récurrents au sein des avis {consommation d’espace,
assainissement collectif,...), six notes complémentaires ont également été réalisées: Projet démographique,
Consormmation d’espace, Production de logements, Secteurs de Taille et de Capacité Limitées {STECAL),
Assainissement collectif et Préservation du bocage.

Ces documents ont été annexés au dossier d’enquéte publigue afin de garantir une prise de connaissance compléte
par le public du projet de PLUi, des avis formulés et des adaptations envisagées par [a Communauté de Communes
paur répondre aux cbservations exprimées.

2.2 - Bilan de I'enquéte publique

Par décision en date du 4 avril 2019, M. le Président du Tribunal Administratif de Caen a désigné les membres de la
commission d’enquéte. L'arrété portant organisation de I'enquéte publique unique sur le projet de PLUI du territoire
de Séves-Taute et 'abrogation des cartes communales de Feugéres, Gonfreville et Raids a été pris en date du 17 avrit
2019. L'enquéte publique s'est déroulée du 13 mai 2019 2 10h au 14 juin 2019 a 16h30 inclus.

L'enquéte publique s’est tenue dans de bonnes conditions. Les conditions d’accueil dans les mairies ont été de bonne
qualité et la participation du public a été conséguente,

43 observations ont été recueillies durant I'enquéte publique : 38 observations ont été dépecsées dans les registres, 3
courriers papiers et 2 courriels ont été regus.

La constructibilité au non-constructibilité des terrains a fait 'objet de nombreuses questions par le public. 1'abrogation
de documents d'urbanisme existants et la mise en place d’un nouveau document d'urbanisme ou dans certains cas

d’un changement de document {passage du Réglement Mational d’Urbanisme, deta %dgicéCuunuuua:c, P
\ i . Accusé de réception en préfecture
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Thémes Nombre d’observations

Observations relatives au zonage 17
Identification des batiments en changement de 16
destination possible

Changement de destination commerces centre-ville 3
de Périers

Canstruction d'annexes en zone A
Assainissement
Autres

=~rin

Tableau extrait du rapport d’enquéte publique

La commission d’enquéte a remis son proceés-verbal de synthése a la communauté de communes le 24 juin 2019. Au
sein du document, la commission d’enguéte a rassemblé I'ensemble des observations du public et souhaité obtenir
un supplément d’information concernant les six points suivants :

Limitation de I'étalement urbain : « La mise en ceuvre du PADD fixe un objectif en matiére de lutte contre I'étalement urbain
d’une consommation d’une quarantaine d’ha composés de 25 hectares pour le secteur @ dominante urbaine et 15 ha & dominante
économique, Pour mesurer au mieux cette limitation de consommation d’espace, la commission souhaiterait connaitre les surfaces
urbanisables résiduelles & lo date de lancement du PLUI dans les différents documents d’urbanisme des communes du territoire. »

Dents creuses : « La commission souhaiterait connaitre la méthodologie retenue pour la détermination des dents creuses,
certaines présentent des surfaces et des situations relevant plus de I'extension que de 'optimisation d’urbanisation, exemple :
Gorges 7040 m? - 7030 m?, Raids 5920 m? et Feugéres 6000 m? »

Urbanisation des villages : « Quels sont fes critéres qui ont défini les zones urbaines a vocation d’habitat, il semble & la
commission que le classement en zone UA de groupe de moins de 10 habitations sans équipement collectif ne corresponde pas &
une zone urbaine a vocation d’habitat. Par ailleurs, certains groupements de méme nombre ne sont pas retenus. »

Reéglement graphique : « Surla commune de Périers 'OAP « village enchanté » secteur 28 intégre les parcelles 122 et 123, la
représentation de la zone 1AUh sur le réglement graphique identifie uniquement la parcelle 123 en zone 1AUh, la parcelle 122
étant en zone U, »

Protection des haies du bocage paysager : « P.218 du rapport de présentation, il est indiqué que la commune de St Martin
d’Aubigny avec une densité de 150 mi/ha est la commune présentant le bocage le plus remarquable, au vu des observations
recueillies, il semble que ces données aient évolué. Sur la commune de Marchésieux des problémes de ruissellement sont également
constatés, ces communes sont celles qui présentent le développement urbuin le plus important. Quelles mesures réglementaires
seront mises en ceuvre pour la protection des haies ? »

Périmétre de protection des forages : « I conviendra de mettre a jour le ropport de présentation concernant le forage de la
Doucerie & Marchésieux (Enquéte publigue terminée) l'arrété d’approbation devra étre annexé au PLUJ, »

Dans un document intitulé « Réponses du maitre d’ouvrage au procés-verbal de synthése » remis a la Présidente de la
commission d’enquéte le 5 juillet 2019, la communauté de communes a commenté pour chacune des observations du
public et apporté les réponses suivantes aux suppléments d’information demandés par la commission d’enquéte :

Limitation de I'étalement urbain : « Les documents d’urbanisme des communes du territoire sont composés de trois Plans
Locaux d’Urbanisme (Marchésieux, Périers et Saint-Martin-d’Aubigny) et de trois cartes communales (Feugéres, Gonfreville et
Raids). Ces six dacuments d’urbanisme comprennent des surfaces urbanisables résiduelles trés importantes. Dans les zones &
vocation d'habitat (zones U et AU des PLUs et zones constructibles des cartes communales), les surfaces résiduelles constructibles
sont estimées & prés de 77 hectares. Le projet de PLUI procéde & une réduction considérable de ces surfaces constructibles, de

l'ordre de 63% (soit 48,4 ha). »

Documents d'urbanisma communaux (PLU, carte communale) Projet dz PLUi Séves-Taute BILAN
Surface Surfuce Surface Surface Evoluticn surface | Evolution surface
totals (ha} canstructible totale tha) constructible irile FEe i
" 2 inle
olalahal o iielie ha) elna (ha)
ha % ha %
v .
PLU da Marchésiawn [U, UA, 1AU, 18Ua, 24U, 159 21 Projat de PLUI sur Marchésious {U4 26,1 55 ~198ha  -23% |-186ha 77 %
AU et Nb) =t 1AUh)
v v
PLU e Pérlers [UD, UM TAUM et 2AU) Lo 85 BGTEL e PLULEUT PANERIUA D, . ppdhy 125 .258hs - I5% |-159ha %6k
. AU et 2A4h)
zones avocation - ¥
P i i ¥ ! a ints in.
d'habitat (zones Uet A |tV 98 S3int-Manimdhuiigay (U 1AU, 280 ¢ o 16,3 |Poletde PLUI sur Saint:Martin 260 5 ceaha 2w |-1ime 69k
2t Nh} & Autigny (UA, LAUK et 2AURY
desPLUs et zones
constructibles des cartes | Feugbres (Zone Projat da PLUI sur Fougéras {UA et : [ foaii AN
communalas) PR 1.8 15 1AGH) 156 1,7 £38ha 4323 |+D1lha 6%
Carta communala de Gonfreville (Zona Projet de PLUI sur Genfrevilla {UA et 4 & : »
S 15,3 a7 JAUK) 122 19 -31ha  -0% |-28h 60
i e =P [
:.:::‘::;:;:Tm de Ralelions 75 14 raiat as pu ur paics s et oy 4 AcCUS@le reception emprefesture « 74
= pL { .
050-200067P31-20180926-DEL20190926-
205.0FE "
TOTAL 2573 76.6 2027Nate da életrahenissiohs: (A Ne($3a %
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Dents creuses : « Lo méthodologie retenue pour lo détermination des dents creuses a €té détailtée dans la nate complémentaire
sur la consommation d’espace. Au sein de cette note, lexpression « dents creuses » a été remplacée par le terme « surfaces
constructibles en optimisation ».

A éLé considérées comme « surfaces constructibles en optimisation », les surfaces non-bdties situdes dans fes espaces urbanisés.
Ce travoil d’identification o été effectué dans les zones UA, 1AUR et 2ZAUR. Pour distinguer les surfaces en optimisation de celles en
extension, la régle qui 0 été appliquée est la suivante : les surfoces en optimisation sont bordées sur au moins 3 limites périphérigues
par des parcelles bdties.

1 n'a pas été défini de surface maximate pour les surfaces constructibles en optimisation. C'est avant tout la canfiguration des lteux
qui a été mise en avant. En revanche, les surfaces inférieures & S00m? n’ont pas été prises en compte. Hf est cansidéré qu'en dessous
de 500m?3 il est peu probable que la surface soit construite dans le contexte rural du territoire Séves-Taute.

Par ailleurs, les surfaces dont les caroctéristiques sont telles que Purbanisation & P'échéance du PLUI (14 ans) est fortement
improbable, n'ont pas été comptabilisées, Dans ces caractéristiques se trouvent lo non accessibilité depuis la voie, la préservation
de zone humide, lo vacation en terrain d'agrément lié & une propriété bétie, lo présence de verger ou boisement en bon état et
entretenu,

A noter gue lo surface de 6000 m? sur la commune de Feugéres correspond a l'actuel terrain de football, Cette suifoce a été
considérée comme artificialisée et donc comme surface constructible en optimisation, bien qu’elie ne soit pas bordée sur au moins
3 fimites périphériques par des parcelies baties. »

Urbanisation des villages : « Les critéres qui ont été utilisés pour fa définition des zones urbaines & vocation d’habitat, ont été
détaillés dans lo note complémentaire sur la consommation d’espace. Dans cette note, if est expliqué que e nombre relativement
important de zones UA s’explique por le fait que le territoire est bocager et qu’il s’est historiguement développé de maniére édlatée.
Conscient des impacts que ce type d’urbanisation peut avoir en termes de consommation d'espace, le comité de pilotage a défini
une série de critéres paur limiter le nornbre de zones urbaines & vecation d’hebitat. Cette démarche d'analyse a conduit & ne retenir
aue 28 secteurs au titre des espaces urbanisés du territoire pouvant étre délimités en zone UA et accuelllir eventuellement des
constructions nouvelles. A noter que cette démarche multicritéres o amené fe comité de pilotage d classer en zone UA certains
fieux-dits de petite taille et en zone agricole &’autres hameaux de taifie plus importante. C'est ia capacité d'occvel! des lieux quia
8té prise en compte,

Dans fe cadre de la préparation du dossier d“approbation du PLUI et pour tenir compte d’observations formulées notamment dans
le cadre de la consuftation des services, certaines zones UA de petite taille et contribuant faiblement @ lo mise en ceuvre du PADD
pourroient étre reconsidérées. Les zanes UA et UE citées ci-dessous pourraient éventuellement étre intégrées o fa zone agricole
suns que cela ne remette en cause lo cohérence du projet :

e Zone UA au fieu-dit « La Butte » sur la commune du Plessis-Lastelle
Zone UA ou fieu-dit « La Dominerie » sur la commune de Saint-Germain-sur-3éves
»  Zone UA ou fieu-dit « Le Val de Nay » sur les communes de Gonfreville et de Nay
s Zones UA et UE gu leu-dit Le Fairage sur lo commune de Saint-Martin-d Acbigny. »

Réglement graphigue : « Nous vous confirmons Gue la parcelle 2P 123 sur la commune de Périers est en zone 1AUR et que lo
parcelle ZP 122 en zone U. Cette différence de zonage s'explique par le fait que fes travaux de vigbilisation sur parcelle ZP 122 pour
le futur lotissement « Le village Enchanté » sont en cours.

Par contre, en effet {a trame indiguant les secteurs cancernés par une OAP sectorielle nécessite o'étre étendue & la parcelle ZP 122
et une partie de ia parcelle ZP 121 pour que le réglement graphigue soit en paifoite concordance avec les Qrientotions
d'Aménagement de Programmation. »

Protection des haies du bocage paysager : « Les mesures réglementaires pour la protection des haies qui ont été intégrées
dans les différentes piéces du PLUI ont été détaillées dans la note complémentaire sur la préservation du bocage. Ces mesures
réglementaires comprennent :
- Videntification dans le réglement graphigue de plus de 160 kilometres de haies et 14 kilométres d’olignement d’urbres en
éléments de paysage a préserver;
- U'obligation de maintenir les haies et talus existants en limite de propriété dans le réglement écrit des zones U, AU, A et N;
- La création d’une QAP thématique « Frange bocagére des marais » visant & gorantir entretien de la trame bocagére et le
maointian des hales sur plus de 2 250 hectares;
- Une localisotion des haies & maintenir ou & créer dans les OAP sectarielles |
- De nombreuses recommandations pour fa prise en compte des haies et talus dons le cohier de recormmandations architecturoles,
urbaines et paysageres. )
Ces mesures réglementaires permettent une préservation des hales qui pourrait étre impactées par fes projeis d’oménagement et
d’urbanisation. A noter que les propositions de protection des haies dons le cadre du PLUi ont recuedlli Favis favorable du PNR des
Marais du Cotentin et du Bessin.

Par ailleurs, le bocage est d’ores et déjé valorisé par plusieurs dispositifs sur le territoire de Séves-Taute. En premier lieu, fe maifilage
bocager beénéficie dans le cadre de la Politique Agricole Commune d’une identification et d'une prise en compte au titre des Surfaces

d'Intérét Fcologique, particutarités topographiques. Piusieurs captages d’eau poteble sont frksents duréedpoit eipritartwes-Taute,
Dans le cadre de o préservation de la qualité des eaux de ces captages, les destructions de 1&%@9?&%?@%@9%&?&%0339%96

sont trés lirnitées par les aredtés de Décloration d’Utiiité Publique. Le bocage et le bois issu|desihdieetidgolesent QTH0i 261burce
Date de réception préfeciure 1 07/10/2019
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importante pour le territoire de Séves-Taute. Plusieurs chaudiéres & bois ont été recensées par le Parc des Marais sur le territoire
Séves-Taute. De plus, de trés nombreux Plans de Gestion du Bocage ont été réalisés depuis 1997 sur le territoire pour metire en
ceuvre une gestion raisonnée et durable de lo ressource en bois. Pour poursuivre, la structuration et le développement de la filiere
bois-énergle localement, un technicien bocage va étre prochainement recruté par la communauté de communes, en partenariat
avec le Pare des Marais et la communauté de communes de la Baie du Cotentin, Afin de tenir campte de ces dispositifs et démarches
de valorisation du bocage, le choix a été fait de ne pas rajouter une protaction systématique des haies dans le PLUI, mais de trouver
les dispositions adaptées aux particularités du territoire de Séves-Taute.

En ce qui concerne Fobservation relative & la valeur de 150mi/ha sur la commune de Saint-Martin-d’Aubigny, il peut étre complété
que cette valeur est basée sur 'exploitation de valeurs datant de 2009/2010 tel que le précise le rapport de présentation du PLUI.
Dans le cadre de lo prise en compte des observations formulées par le public, la demande R11-C1 de protection de haies pourrait
tout ¢ fait étre prise en compte dans le PLUI. »

Périmétre de protection des forages : « Les informations concernant le coptage des Douceries seront mises & jour dans fe
rapport de présentation. Lo procédure pour Finstauration des périmétres de protection étant désormoals bien avancée (Fenquéte
publique s'est déroulde du 5 mars au 5 avril 2019), le clossement des parcelles concernées par les périmetres de protection
immédiote et rapprochée sensible pourrait étre revu. Par anticipation dé Farrété de Déclaration d’Utilité Publigue (DUP), les
parcelles concernédes pourraient étre clussées en zone naturelle protégée (secteur Np).

Les périmétres de protection des captages d'eou constituont des Servitudes d'Utilités Publique {AS1), la servitude relative ay
captage des Douceries sera ajoutée & la liste des servitudes, dés lors que Farrété de DUP du captage des Douceries sera effectif.
Comime pour les arrétés de DUP des forages F1 et F2 le Marais (Cf Mémoire en réponse aux avis), I'arrété de DUP des Douceries
sera intégré qux fiches des servitudes. A noter que Jes périmeties de protection du coptage des Douceries figurent d’ores et déjd
sur le plan des servitudes. »

Les commentaires de la communauté de communes sur les observations du public sont contenus dans le rapport
d’enquéte publigue,

Le 17 juillet 2019, la commission d’enquéte a remis 3 la Communauté de Communes son rapport et ses conclusions
motivées, La commission d’enguéte a émis un avis favorable sur le projet de PLUI du territoire de Séves-Taute, assorti
de 6 réserves et 9 recommandations. Celles-ci sont présentées dans le tableau ci-aprés.

RESERVES RECOMMANDATIONS
1 - Conformément & sa réponse au PY¥S la commission demands 20 maitre d'auveage de 1 - La rdalisation Ves travaux d'sssainfssement devra conditionner Targement le
retirar de la 2one DA Jes vilages suivants ¢ dével t de Furb fon des cal InEs concerndes @ soit par una réalisatlon, soit
- Zona UA au leu-dit La Butte sur [ communs du Plessis-Lastelle par des travaux de miise en ¢onfarenité.

Zone YA eu lleu-dit La Dominerle sur b commure de Saint-Germain-sur-Séves
Zone UA au fieu-dit Le Val de Nay suf les communes de Gonfreville et e Nay
- Zones UA et UE au Neu-dit Le Fairage suz I3 commune de Salnt-Martin-d"aubigny

2 - Commune de Genfreville, conformdmant & Favis du [s DDTM, la commilssion estime que e
regroupement das 3 zones UA sutour de Péglise serait & pavildgler pour redonner une idenpié
au bourg, c2 gul entraineralt |z suppression de POAP 9 laquells est deignde du bourg.

2 - village de la Sonnerie & Gonfreville, ce viliage de § habitatians na fontribue pas b lz mise
en ozuvre du PADD at correspond & un mitags, 13 commission demande by suppression des
Lones VA et KAUD (OAP secteur B), et cle remettre ces zones en agricels A.

3 -~ Communa de Gorges, en accord avec lavis de la DOTM, la commisslon propose de
supprimer MOAP du secteur du Chiteau manifastement an extension sur de Fespace agricole
ot d'inclure dans FOAP Sta Anna secteur 6, les parcelles 13 - 49 at lus paccelles 58 ~ 59 - 63 —

3 - La commission considére gue pour respecter Fengagement de modération de 67~ 71.

tonsommation d"espace egricale, 'urbanisetion partielle de ta parcelle 158 sur la commune
de Marchdsienx falsant Pobjet de FOAP « la Halglidre » sectaur 43, edt injustifiée, cotte
urbanisation représente, de plus, una urbanisation findaire &a bordure de la RD 57 et se trouva
sontigiie & un bitiment v lalre. La jsslon est en accord avec la proposition de la parcelles b Fouest de ealle-ci,
DOTM de reparter Purbanisation én second plan derrdre le lotissement existant. Cette
parceBe n* 158 devra retrouver [g zonage agricole A,

4 = Comimune da Pérers, suite & Favis DOEM, ka comnilssian extime qu'll serait cohérant 3
Fouast drarrdter Ia Fone U aux parceltes 81 — 122 et de remettre en 1one agricole A les

§ — Commund de 5t Maain d’Aubigny, aprés s'tre rendue sur place, % commission & pu
tonstater que comme indiqud dans observativn R12 ~ 08 les parcelles AR 128 2t AR 34 sont
urbanisdes [cette urbanisation ne figure pas sur le raglamant graphique). Compte tenu de
cette sitvation la ¢ isgion rec d2 una urbanisation en direction du lieu-dit St Jean
ncluant la parcelle AS 62 et un rétour #n zone A des parcelles 46 - 47 - 147 - 148,

& - La commission demande de classer Bn Np le périmétre rapproché etle périmétre sensible
du forage des Douceries ¢ de Joindre Farvéid de DUP du captage comme 'y est engagée la
£€ COCM dans son mémoire en réporse.

& - Communa de Marchésisux en accord avec la proposition de fa DDTM, Is commission

5 - Plusieurs démandas suppldmentalres de repérage de bitiments en changement de
Aenquita recommande de joindra la parcelle 115 4 |3 zone TAUH (OAP secteur 37), d'éabllr

deslination possible ont été requos au cours de I'enguéte, les demandss jugdas recevables par
Ta €€ COCKE cdeurant fsire Fobjet d’un repdrage dans le réglement graphique du PLUI. un phasage de urbanisation da cette 1ona de 2,88 ha et d'effectuer une réfledon d'ensemble
sur los cornaxtons entre 1a zons habitat et 1a zone &'dquipements.

6 = 1a commission damande qu'en applicalion de la note complémentaira N* 7 STECAL, |a
sprface dis STECAL n* 3 solt rddulta b 4500 m®, 7 - Commung de 5t Sebastien de Kalds, Purbanisation des parcelles 81 - 82 - 84 - 7§ - 75
Fune surface e 1.1 ha environ mériteralt 1a eréation & une OAP b décompter en optimisation
et permettrait de supprimer 'OAP Secteur 2 qul, ella, est en extension sur dg fespace agricale.

8 -~ Commune de 5t Germain sur Sves la cammission en atcoed aved fa propatition de la
POTM estima que les parcelles 508 et 509 sant & intégrer & FOAP sectevr 14,

8 - La commission considdre que te périmétre de protection des expleitations devra étre
représentd sur te réglement graphique et quil soit falt état des pdrimétres d'dpandages des
effluents,

La prise en compte de ces réserves et recommandations est détaillée dans la paptie—«-Psi
R ‘s . ' a ; Accusé de réceplion en préfecture

Personnes Publiques Associées et des conclusions de enguéte publique », 050-'5%0067031-20190926-DEL2019092&

205-

Date ds télétransmission : 07/10/2019
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2.3 Prise en compte des avis des Personnes Publiques Associées et des conclusions de {'enquéte publigue

Conformément au code de 'urbanisme, les avis des Persennes Publiques Associées et les conclusions de I'enquéte
publique ont été pris en compte dans le dossier de PLUi. Cette prise en compte est détalllée dans les deux tableaux
suivants.

PRISE EN COMPTE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

EXTRAIT AVIS PRISE EN COMPTE
Chambre de Métiers et de I'Artisanat de la Manche

Monsieyr le Présldent,

Par courrier en date du 3 2001 vous m'aver transmls le PLUI du taritoire de
Sbves-Taute, anvétd par ke Condell Communaytalre endate du3t mai 2018,

Apres axaman ¢¢s dncuments bransmis, cewrecin'sppalant pas d'observation de B
ia pan des services de la Chambre de Metiers 2t da fArtisanat, ef considérant que le projet sccorde Sans objet
ang attention particulidrg au développemant des entréprises ¢t au malntien des commerces et
423 secvices dans les centres villes ek centres bourgs. .

1'3i le plaisiv de vous informar que j'émets ua avls faverable au projet présenté.

INAQ

Dans lp rapport de grésenlzlion X est bian menlionné la prasancs de cas SIAA at da nombrauses
oxpleltations habiltées. page 95 cu rappert motamment, Le rapparl insiste bien également sur
inléret de malnianir [65 espaces agricofes pour kx pérennitd d2s exploitalions présantes mals auss
pour prégemer fes paysagee agricslss olles acivids agrcoles an géndral.

Ces pracivans epportées, et aprés dnalyse &t vérifiestion du dosaier, Ja vous (nfama que. IRAG Sans ObjEt
n'a pas dobjsction & fenrorire de ce profet qui nfakests pas Maclvily des produciions sous signe
de qualié toncerndas,

PNR des Marals du Cotentin et du Bessin

Réajustement des limites des franges bocagéres des marais Les limites des franges bocagéres des marais ont été ajustées
dans le réglement graphique afin de correspondre aux cantours
des marais.

Reporter o zane humide identifiée duns ['état initial sur le schéma des | La zone humide en question a été reportée graphiquement sur
arientations du secteur du Pommier & Marchésieux. I'OAP du secteur « Les Pormmiers » a Marchésieux,

Vérification de Vinterprétation du réglement de la zone Naturelle sur
Ja question des hauteurs autarisées pour les installations techniques
nécessaires aux constructions ou instaflations indispensables dans lo
zone.

Ce paoint a été vérifie.

Communauté de communes Coutances Mer et Bocage

FLN R 50t Lransmis our gvis, Suite b Pexamen du prajet, l2 tornmigsion urbanizme de
Coutarkes mér etbacage 3 proposd un avis favarabi.

< Résymé ron fechn!que juint,

‘= L& dossier complal du projat de PLUI da Siees-Tauks =5t consultable au tafvice urbanisme
!:fg Cpmances mer et bocage

Il 3t proposé au consell communautaite & ématire un aus favereble surlz projet de FLUI de

Saves-Taute. Sans objet

arrsn

Apras I'ezposé de monsieur GQUY,

Apres en gvoir $éliedrd, 3 Fuaanimizé, @ eonseil 32 communautd donne un aws favorable tur
le projet de FLUI de Seves-Taute,

Accusé de réceplion en préfecture
050-200067031-20190926-DEL20190926-
205-DE

Date de téletransmission : 0710/2019
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EXTRAIT AVIS

U PUBLIOQ ASS0

PRISE EN COMPTE

Communauté d’ Agglomération du Cotentin

La prejat de plan focal durhanisme fnterosmmonel du tenitoke de Séves-Tauts, élaboré par
Ia communautd de commnes Cats Cueat Centie Manche, ne praduil pes d'sflet sigrificatil
sur Ja lamllolrs da la communaulé Fagplomanation du Colntin, § est donc proposé eu

bureau d¢ ne pas metie d'avis défavorable au projet de PLUL arrélé,

Péclslon
Auagl,

Vu le Coda G4néral dos Colactvités Terlardales, satammend Yenkc's L5211-10,

Vu Fairdtd du Préfot de ta Mancha du 4 novembre 201§ portant création de ta Communaulé
d'Agglombration du Catentin,

Vu la gélibération n"2018079 du 24 Juin 2018 portant dékégation da pouvalrs Ju Conssll ay
Bureau de la Communauté d'dgglomérglion du Cotantin - Modficatian n°d,

Vu Fasticla L. 132-13 du coda de (urbenisme,
Vu l§ pro]st ¢e PLLA amdid Séve-Taule per daiibéralion an dets du 31 mai 2018,
Par cos motifs, le Bursay Communautairs aprés an avolr déibirs:

Emet un evis favorabla au projat 3+ PLU ardkh Shve-Taute

. Autortes o Président, la Vicopriskdent ou le Conseller dalegud & eigner iouls place
nécessalre A lexdoulion de ta wésants déHbEration.

Sans objet

Mission régionale d'autorité environnementale de Norma

ndie

Améliorer la justification du scénaria démographique retenu

Les justifications du projet démographique ont été développées
dans le rapport de présentation.

Réévaluer les possibilités de densification du dssu urbain des
communes

Les possibilités de constructions dans les enveloppes urbaines
ont fait I'objet d’une nouvelle analyse qui a été intégrée dans le
rapport de présentation.

Mettre en cohérence le réglement graphique ovec les enveloppes de
répartition des logements prévues dans le PADD

Las justifications de la mise en oceuvre des orientations
générales du PADD dans le réglement graphique ont été
développées dans le rappart de présentation.

Détailler les justifications ayant conduit & classer en STECAL les
différents secteurs retenus

L'ensemble des STECAL 3 vocation économique renvoie a des
activités pérennegs et susceptibles d'avoir des besoins
d’extension etfou de constructions dans las années 3 venir. La
justification des STECAL a été précisée dans le rapport de
présentation.

Retranscrire sur un plan du réglement gruphique la cartogrophie
DREAL des zones humides cu fortement prédisposées

Les zones humides cu fortement prédisposées de la
cartographie DREAL ant été repartées sur un nouveau plan du
raglement graphique intitulé «plan des dispositions
particuliéres ».

Reporter les principaux cours d’eou sur le réglement graphique

En Fabsence d'inventaire exhaustif des cours d'eau sur le
territoire, il n'est pas prévu de reparter sur le réglement
graphique les cours d'eay.

Quelques secteurs d’'OAP ne reprennent pas l'intégralité des
recommandations faites por 'écologue

Les recommandations formulées par I'écologue ont été trés
largement reprises dans fes DAP. Seules quelgues-unes d’entre-
elles nont pas été traduites en orientation, ceci afin de ne pas
compromettre la faisabilité technique et financiére des futures
opérations.

Augmenter sensiblement le nombre de haies & préserver

Les outils du PLUI ant été mobilisés plus spécifiquement sur la
préservation des haies susceptibles d’étre impactées par les
projets d'aménagement et d'urbanisation, et non sur
I'ensemble du maillage hocager afin de ne pas « sur protéger »
les haies déja prises en compte dans d’autres dispositifs tel que
la politique agricole commune ou les arrétés de protection de
captage.

{nterdire sous conditions les affouillements et exhaussements en
zones humides

Cette prescription a été ajoutée aux dispositions particulitres
relatives aux zones humides dans le réglement écrit,

S‘assurer de l'adéquation entre accueil de populotion et d’activités et
lo capacité restante des stations d’épuration

Les justifications sur "adéquation des caparités des stations
d'épuration pour I"accueil des populations et activités pour les
cing premiéres années de mise en ceuvre du projet ont &té
précisées dans fe dossier de PLUI,

Mettre & jaur et préciser les informotions relatives & la qualité de Fair

Les informations relativescads qealiiddadnsoptaftdantualisées

dans le rapport de p,ég%g,%%gggﬁom-20190926-0&20190925-
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PRISE EN COMPTE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

EXTRAIT AVIS PRISE EN COMPTE
Démontrer que fa capacité de lg filiere de gestion des déchets est Les informations sur fa capacité de traitement de fa filiere de
suffisante pour traiter les volumes de déchets supplémentaires, gestion des déchets ont été précisées dans le rapport de
présentation.
Détailler les réponses prévues quant & lo problématigue des Une présentation du réseau d'itinéraires cyclables en cours de
déplacements réalisation sur le territoire de la communauté de communes a

été intégrée au rapport de présentation.

Faire figurer les principaux risques sur le réglement graphique. Les principaux risques ont é1é reportés sur un nouveau plan du
réglement graphique intitulé « plan des dispositions
particuligres ».

Chambre d’Agriculturede laManche . ... .. ... i : - . .-

La Chambre d’agriculture félicite le travail initié par Fanclenne Communauté de
Communes de SEVES-TAUTE; dans la réalisation de ce PLUI qul concliie
dévelappement du territoire et soutien des activitds économiques agricoles.

En congéquence, Iz Chambre d'agriculture émet, au titre des articles L132-7 du

coda de PUrbanisme, un AVIS FAVORABLE u projet arrdtd de Pian Local La collectivité prend acte des félicitations émises sur le travail
d'Urbantsme Intercomenunal du temitolre de Yancfenne Communauté de réalisé.

Comtines de SEVES-TAUTE: Les justifications de | tion foncidre ont été précisé
£5 Justiticatio nfonciere on recisces
Mous rappelons aussi que par soucis d'aboutir & un document quii braduit Jus ns 3 consommatlo P §

techniquement la projet politique de | collectivitd concernant V'optimisation dans le rapport de présentation,
foncidre, npdus sollicltons wetre vzl::nu quant & | reprise d'éléments
explicatifs dans le rapport de prdsentation sur las surfaces ouvertes ]
Furbanisation & vocation d'habitat, .

Chambre de Commerce &t d’Industrie Ouest Normandie

Au regard du dossler et des didments foums, la CC1 Duast Nomandle {CC1 ON) &met un avis favorsila.
Capendant, nous tesons & souligner guekjues points particuliers qui ppus semblent essentiels pour lo
déyeloppament dcotsmitus du temitola Shves/Taute. '

En pramier Bey, nous tenens tout d'abord & soullgner la grande quatitd du buresw d'énude raweny dans f
cadre de 'dfaboration d PLUI du teerRolre S2vesiTauts, Nous retenons qud la lecture du cahigr des
recomrmandations et des OAP (thémath Rustrées, quune attention paitoulidre est donnde sur .
recor o - L Cenandant. Une ¢ hie avec fes | 9ans objet

! ¥ paysager et envi
numéros des OAP auralt &ié sochaltde pour permetire une melllnu lecturs.

D mdme, dzag fe nzpon de peésentation une attention particulltre a 4 portde au secteur économique

pyag un volet détalié fal soufigne blen tous les anjeux en question mbma st carsaing chiffres sont un peu

ancléns (2008}, Cattn présentation permet de metire en lumlare fes attraks spéeifiques du tamitolre at
Rerne une dynamiqup basdd surl'é: ia présentielle,

Syndicat Mixte du SCoT du Pays de Coutarices
Veiller & respecter les densités du SCoT Pour conforter la comptabitité du projet de PLUI avec les
orientations du 5CoT, ia densité minimale sur la commune de
Périers a été modifiée et établie & 15 logements/ha minimum.
Les OAP relatives & Périers ont été modifiées en conségquence.

Veiller & la qualité de l'eou au regord de fa capacité d’accuell et du Les justifications sur Padéquation des capacités des stations
développement retenu. o'épuration pour I'accuell des populations et activités pour les
cing premiéres années de mise en ceuvre du projet ont été
précisées dans le dossier de PLUI,

CDPENAF de la Manche (au titre de 'articte L153-17 du code de 'urbanisme)

Questionnement sur fes perspectives démographiques et de Les justifications du projet démographique et de la production

production de logements de logements indufte ont été développées dans le rapport de
présentation.

Questionnement sur la surconsgmmation d'espoce Le bilan de |a consommation d'espace générée par le PLUia été

précisé dans le rapport de présentation et apporie la
démionstration da {a utte contre I'étalement urbaln mise en
ceuvre par le projet.

Clorification des potions de dents creuses et enveloppe urbaine Les possibilités de constructions dans les enveloppes urbaines
ant fait 'objet d’une nouvelle analyse qui a &té Intégrée dansle
rapport de présentation.

Absence de Vobjectif de résorption de Ia vacance de lagement dans le | Cet oubli a été rectifié dans le rapport de présentation, la
rapport de présentation production de logements du PLUI reposé bien sur un objectif de
résorption d’une partte de la vacance du parc de logements,

Compléter et actuafiser le bilan de o consommation d'espace Le bilan de Ia consommation d'espace sur [a période écoulée a
&t actualisé dans le rapport de présentation.

CDPENAF de la Manche (sur la délimitation des STECAL)
Réduction du STECAL AZ n°3 Le STECAL AZ n°3 situé sur la commune de Ganfreville a été

réduit de moitié dan lgséglerent BE3RDIANA préfecture ‘
550-2%0067031-201909 6-DEL20190926-
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PRISE EN COMPTE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

EXTRAIT AVIS

PRISE EN COMPTE

CDPENAF de la Manche {sur le réglement des zones A et N}

Motiver la zone d’implantation, les conditions de hauteur, d’emprise
et de densité pour les extensions et des annexes

La régle définie pour les extensions permet une augmentation
significative de surface pour les habitations de petite taille,
visant & faciliter leur adaptation notamment et limite
Paccroissement de surface a 50% peur les habitations ayant
déja 100m2 de surface de plancher.

Uemprise au sol des annexes est limitée # 70m2. Cette surface
permet d'accueillir le stationnement de deux véhicules
complété par un espace de stockage. Par ailleurs, pour ne pas
entrainer un mitage de I'espace, ces annexes ne peuvent étre
implantées & pius de 35 métres de I'habitation dont eiles
dépendent.

ta hauteur des extensions est limitée 3 la hauteur desbatiments
auxquels elles sont attenantes. Celle des annexes est limitée a
3,5m & ’égout du toit et 5m au faitage.

Expliciter la phrose : « et que Ig projet ne ¢créé pos plus d’un logement
supplémentaire »

Cette régle figurant dans le paragraphe « Affectation des sols
ou nature des activités exercées » das réglements des zonas
agricole et naturelle du PLUI permet de limiter 3 un le nombre
de logement pouvant &tre créé dans le cadre de I'extension
d’une hahitation existante.

La rédaction de cetie régle a été modifiée dans le réglement
écrit pour améliorer sa comprehension.

Ajouter la mention « & lg date d'upprobation du PLU; » dans le
réglement écrit de la zone AY

La mention « 3 a date d’approbation du PLU: » 2 ét€ ajoutée 3
I'alinda refatif 4 la densité pour le secteur AY, Les entreprises de
travaux agricoles pourront ainsi doubler emprise de leurs
hatiments, mais uniquement sur 12 base des batiments existants
4 |a date d’approbation du PLUI.

0DTM de la Manche (service de I'Etat)

Insuffisance de lo capacité des stations d'épuration pour gssainir les
eaux usées correspondantes ou potentiel constructible immédiat

Les justifications sur |'adéquation des capatités des stations
d'épuration pour I"2ccueil des populations et activités pour les
cing premiéres années de mise en ceuvre du projet ont été
précisées dans le dossier de PLUI.

Par ailleurs, un phasage a été intégré dans les DAP pour
I'aménagement de trois secteurs importants.

Clarifier le besain en logements

Les justifications du projet démographique et de la production
de logements induite ont été développées dans le rapport de
présentation.

Absence de ta résorption de fa vacance des fogements dans fa
synthése des besoins en logements

Cet oubli a été rectifie dans le rappert de présentation. La
production de logements du PLUI repase bien sur un objectif de
résorption d’une partie de la vacance du parc de logements.

CCCOCM

Revair les justifications relotives & la production et a la spatialisation
des logements

Les justifications de la mise en ceuvre des orientations
générales du PADD dans le réglement graphique ont été
développées dans le rapport de présentation, et notamment
celles relatives 3 la production et a lz spatialisation des
logements.

Reprendre le chiffrage de la consemmation d’espace

Las possibilités de constructions dans les enveloppes urbaines
ont fait Fobjet d’'une nouvelle analyse qui a été intégrée dans le
rapport de présentation.

Le bilan de la consammation d’espace générée par le PLUI a été
précisé dans le rapport de présentation et apporte la
démaonstration de la lutte contre 'étalement urbain mise en
cauvre par le projet.

Le bilan de [a consemmation d'espace sur la période écoulée a
été actualisé dans le rapport de présentation.

Questiannement sur la multiplicité des zones U et de leur foible taille

Plusieurs zones U, de petites tailfes, ont été supprimées dans le

réglement graphique Accusé de réceplion en préfecture
Par ailleurs, les choix REEANPPEAPT] 28RN Bl a6

ont é1é precisés dans B RINO LR BHESRRLPO 071012019

Septembre 2019
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PRISE EN COMPTE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

EXTRAIT AVIS

PRISE EN COMPTE

Compléter fa justification des STECAL

L'ensemble das STECAL & vocation économique renvele & des
activitds pérennes et susceptibles d'avolr des besoins
d’extension et/ou de constructions dans les annédes & venir. La
Justification des STECAL a été précisée dans le rapport de
présentation.

Assurer Fopposabifité des dispositions prévues relatives aux risques

Les principaux risques ont été reportés sur un nouveau plan du
réglement graphique intitulé « plan des dispositions
particulieres », Et un renvol vers ce plan a été intégré au
réglement écrit.

Compléter le réseau de haies protégées

Les outils du PLUI ont été mobilisés plus spécifiquement sur {a
préservation des hales susceptibles d’étre Impactées par les
projets d'aménagement et d’urbanisation, et non sur
Fensemble du maillage bocager afin de ne pas « sur protéger »
les haies déja prises en compte dans d’autres dispositifs tel que
la politique agricole commune ou les arrétés de protection de
captage.

Le détail de la prise en compte des nombreuses observations présentes dans les annexes de I'avis de la DDTM de fa

Manche a été développé dans le mémoire en réponse aux avis
publigue.

qui a été annexé au projet de PLUI durant I'enquéte

Comme cela est indiqué dans le tableau précédent, la totalité des remarques, recommandations, réserves et
observations contenues dans les avis des PPA a été prise en compte dans le dossier de PLUI.

PRISE EN COMPTE DES CONCLUSIONS DE LENQUETE PUBLIQUE

EXTRAIT CONCLUSIONS

PRISE EN COMPTE

Réserves

1- Conformément 4 sa répanse au PVS la commission demande au maltre d’ouvrage de

retirer de la zone UA les villages sulvants !
2one UA au lieu-dit La Butte surfa tommune du Plessis-Lastelle

- Zone UA au ieu-dit La Dominerle sur la commiune de Saint-Germain-sur-Séves
Zone UA au fieu-dit Le Val de Nay sur fes communes de Gonfreville et de Nay
Zones UA et UE au lleu-dit Le Fairage sur a commune de Saint-Martin-d'Aubigny

Les zones suivantes ont €té supprimées dans le réglement
graphique : zone UA au lieu-dit « La Butte » sur la commtne
du Plessis-Lastelle, zone UA au lieu-dit « La Dominerie » sur
la commune de Salnt-Germain-sur-Séves, zone UA au ligu-
dit « Le Val de Nay » sur les communes de Gonfreville et de
Nay et zones UA et UE au lieu-dit Le Fairage sur la commune
de Saint-Martin-d’Aubigny.

zones UA et 1AUK {OAP secteur 8), et de remettre ces zones en agricole A,

2 - Village de 1a Sannerie & Gonlreville, ce viflage de & habitatlons ne cantribue pas 3 la mise Les zones UA et 1AUh au lieu-dit «La Sonnerie » sur |3
en cauvre du PADD &t correspond 3 un mitage, la commission demande la suppression des | commune de Gonfreville ont été supprimées dans le

réglement graphigue.

L'OAP sectorielle « La Sonnerie » a également été retirde
des QAP.

3 - La commission considére que pour respecter lengagement de modération de
consotnmation d'espace agricole, Furbanisation partielle de la parcetle 158 sur la commune
de Marchésiewx Falsant I'objet de FOAP « |a Haigligre » secteur 45, est Injustifiée, cette
urbanication représents, de plus, une urbanisation lindaire en bardura de laRD 57 et se trouve
contigBe & un batiment vernaculalre, La commission est en accord avee la propasition de la
DOTM de reparter I'urbanisation en second plan derrigre le lotissement existant, Cette

parcelle n* 158 devra retrouver le zondge agricale A.

Aprés étude de la proposition de reporter 'urbanisation en
second plan derriére le Jotissement existant, il s'avére que
l'urbanisation partielle de |a parcelle ZR 158 présente des
impacts plus limités sur les espaces agricoles et naturels. En
effet, I'trbanisation de I'espace en second plan derritre le
lotissement existant engendrerait fa disparition d'une
prairie permanente et la suppression d'un chemin creux. De
surcroit, [a proposition se situe dans une zone plus sensible
aux remontées de nappes.

Par ailleurs, |a parcelle ZR 158 est facile d'accés depuisla RD
57, et d'ores et déjd desservie par le réseau
d'assainissement collectif de la station d'épuration des
Boscqs qui est actuellement soussutilisée.

CC COCM dans son mémaire en réponse,

4 - La commission demanda de classer en Np e périmétre rapproché et be périmétre sensible . L )
du forage des Douceries et de joindre |'arrété de DUP du captage comme s’y ast engagée la Douceries a été classé en zone Np et le périmétre de

Le périmétre de protection immédiate du Puits des

protection rapprochée sensible en zone N,

Comme pour les—arrdtés—de-DUP- des forages-Fi-et-F2-fe

Marals, 'arrété ﬂgé 55 g[;%‘% 5
fiches des servituc%5 0 que a re g O%é‘é
été publié, Date de lélétransmission : 07/10/2019
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PRISE EN COMPTE DES CONCLUSIONS DE L'ENQUETE PUBLIQUE

EXTRAIT CONCLUSIONS

PRISE EN COMPTE

' 5 . Plusleurs dernandes supplémentaires de repérage de batimeénts en changement de
i destination possible ont &té reques au cours de Penquite, las demandes jugées recevables par
la CC COCM devront faire 'objet &'un repérage dans le réglement graphique du PLUI.

Les demandes relatives aux bitiments pouvant faire I'objet
d’'une demande de changement de destination et jugées
recevables ont été apportées dans le réglement graphigue.

& ~ La commission demande gu'en application de 1a note complémentaire N* 7 STECAL, [a
surface du STECAE 0" 3 soit rédulte 3 4500 m™.

Le STECAL AZ n°3 situé sur la commune de Gonfreville a
été réduit de moitié dans le réglement graphique,

Recommandations

1 ~ Lla rdalisation des Eravaux d'assainlssement dewra conditionner largement le
développement de l'urbanisation des communes concemées : soit par une réalisation, solt
par des travaux de mise en conformité,

Vouverture 3 l'urbanisation des zones 2AUh sur les
communes du Plessis-lastelle, de Périers, Saint-Martin-
d'Aubigny et Saint-Sébastien-de-Raids est d’ores et déja
conditionnée par |a réalisation de travaux d'assainissement
collectif.

2= Commune de Gonlfreville, conformément a I'avis de la ODTM, la commission estime que le
regroupement des 3 zones UA autour de Péglise seralt 3 privilégier pour redenner une identité
au bourg, ce qui entrainerait la suppression de I'OAP 9 laquelle est éloignée du bourg.

te regroupernent des 3 zones UA autour de I'église n'est pas
envisageable du falt de [Iinaptitude du sol a
I'assainisserment des eaux usées de la parcelle ZA 25

Par ailleurs, I'OAP n°9 sa situe en continuité du village de la
mairie,

3 — Comemune de Gorges, en accerd avec I'avis de fa DDTM, la commission propose de
supprimer POAP du secteur du Chateau manifestement en extension sur de Vespace agricole
et d'inclure dans POAP Ste Anne secteur 6, les parcelles 13 - 49 e Jes parcelles 58 —~ 59 ~ 63 -
67 =71,

L'OAP « Le chateau » sur la commune de Gorges se situe
dans le prolongement du lotissement communal, sur une
parcelle agricole non déclarée a la PAC et dont la commune
est propriétaire.

Les parcelles AB 58, AB 67 et AB 71 en intégralité, AB 59 et
AB 63 en partie ont &té intégrées dans I'OAP « Sainte-
Anne »,

4 = Commune da Périers, suite 3 I'avis DDTM, la commisslon estime qu'il sersit cohdrent 3
I'ouest d'arréter fa Zone U aux parcelles 81 - 122 et de remettre en zone agricole A les
parcelles & 'ouest de celle-cl.

Les parcelles 2 |'ouest des parcelles 75 82 et 25 122 ont été
retirées de la zone UA.

5 ~ Commune de 5t Martin d'Aubigny, aprés s'2tre rendue sur place, la commission a pu
constater que comme indiqué dans I'observation R12 = 08 las parcelles AR 128 et AR 34 sont
urbanisées {cette urbanisation ne figure pas sur le réglement graphique). Compte tenu de
cette situation la commisslon recemmande une urbanisation en direction du lieu-dit §t jean
inclyant I3 parcella AS 62 et un retouf en zone A des parcelles 46 ~ 47 - 147 — 148.

Les parcelles hities du fieu-dit « Saint-lean » (AR 116, AR
117, AS 63 et AS 64) ainsi que les parce!l'es situdes entre ce
lieu-dit et celui de « La Vicliniére » (AR 150, AR 152, AR 153
el AS 62) ont été intégrées dans la zone UA,

En contrepartie, les parcelles AR 33, AR 47 et AR 46 {en
partie) ont é1é rétirées de |3 zone UA,

& — Commune de Marchésleux en accord avec fa propasition de la DDTM, la commission
d'enquéte recommande de joindre la parcelle 115 A la zane 1AUh {OAP secteur 37, d'établir
un phasage da F'urbanisation de cette rone da 2,88 ha et d'effectuer une réflexion d'ensemble

sur les conaixlons entre la zane habitat et la zone d'équipements.

Une partie des parcelles ZM 66 et ZM 115 a été intégrée &
la zone 1AUh et & QAP « Les Pommiers » sur la commune
de Marchésigux.

Par ailleurs, un phasage a &8 intégré dans V'OAP « Les
Pammiers ».

7 ~ Commune de 5t Sébastien de Raids, Iurbanlsation des parcelles 81 ~ 8 - B4 ~ 78—~ 75
d'une surface de 1,1 ha enviven mériterait 1a création d'une OAP & décompter en optimisation
et permettrait de supprimer POAP Secieur 2 qui, elle, est en extenslon sur de I'espace agricote.

Les parcelles ZD 82 et ZD 84 canstituent I'accés principal de
I'entreprise « LAISNEY TP ». Les parcelles ZD 75 et 20 78
sont construites. La parcelle ZD 81 correspond a un terrain
d'agrément ne disposant pas d'accés indépendant & la voie
publique. En conséquence, ces parcelles ne constituent pas
des surfaces constructibles en optimisation.

& - Commune da $t Germain sur Séves la commission en accord avec la proposition de la
DDTM gstime que les parcelles 508 et 509 sont 3 [ntdgrar 3 'OAP secteur 4.

Lintégration das parcelles A 508 et A 509 dans 'OAP « Le
Bourg » sur la commune de Saint-Germain-sur-Séves
cantribuerait & augmenter ['urbanisation linéaire le long de
la voie et aménerait la suppression de I'accés agricole sur la
parcelle A 551. Pour ces raisons, la communauté de
commungs ne souhaite pas procéder & cette modification.

@ - La commission considere que le périmétre de protection des exploitations devra dire
représenté sur le réglement graphitue 2t qu'il soit fait état des périmatres d'épandages des
effluents.

Les périmétres relatifs aux exploitations agricoles ainsi gue
ceux refatifs & 'épandage des effluents ont été pris en
compte lors de [a réalisation du réglement graphique.

Mais du fait de leurs évolutions rapides et continues, 1l ne
semble pas pertinent de faire apparaitre ces périmétres sur

le réglement graphigue:

Septernbre 2019
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Le détail des répanses apportées a chacune des observations du public a été développé dans le rapport de la

commission d’enquéte.

Comme cela est indiqué dans le tableau précédent, la trés grande méjorité des réserves et recommandations de la
commission d’enquéte publique a été prise en compte dans le dossler de PLUL

Il convient de préciser que cette prise en compte des avis des Personnes Publiques Associées et des conclusions de
Ienquéte publique ne fait que renforcer les objectifs poursuivis par les auteurs du PLVi et retenus dans le PADD,

2.4 Synthése des modifications apportées au projet de PLUI

Les modifications qui ont été apportées au projet de PLUi pour tenir compte des avis, des observations du public et du
rapport de la commission d‘enquéte sont synthétisées dans le tableau ci-aprés. Pour en faciliter la lecture, les
modifications ont été regroupées par thématiques.

Suppresslon des zones UA et 1AUh au
lieu-dit « La Sonnerie »

Gonfreville

Consultation des Personnes Publiques
Conciusions de la commission d'enquéte

COMMUNE(S)
OBIJET FONDEMENT(S PIECE(S) CONCERNE(S
CONCERNEE(S) () () (5)
Limitation de la consommation d’espace
. . Consultation des Personnes Publiques i
Réduction du STECAL AZ n°3 Gonfreville Canclusions de Ja commission enquéte Riglement graphique
Suppression de lazone UA au fieu-ditela || o oo Consultation des Personnes pul3|lques Réglement graphique
Butte » Conclusions de la cormmission d’enquéte
Suppression de la zone UA au lleu-dit « Le Consultation des Persannes Publiques
Val de Nay » Gonfrevilla et Nay Conclusions de 1a commission d’enquéte Réglement graphique
Suppression de la zone UA au jleu-dit « La Consultation des Personnes Publiques "
Dominerie » Salnt-Germain-sur-S&ves | oo iions de la commission d'enquéte | FeBement Braphique
Réglement graphique

Orientations d’Aménagement
et de Programmation

Suppression des zones UA et UE au lieu-
dit « Le Fairage »

Salnt-Martin-d’Aublgny

Consultation des Personnes Publiques
Conclusions de la commission d'enquéte

Réglement graphique

Réduction de la zone UA au lieu-dit « Le

Consultation des Personnes Publiques

I'aménagement de trois secteurs

Consultation des Personnes Publigues

iexique » Périers Conclusions de la commission d'enquéte Réglement graphique

Augmentation de la densité minimale

exigée pour les surfaces en optimisation : " Qrlentations ' Aménagement
Pérlers Consultation des Personnes Publiques

et les secteurs concernds par une OAP 4 et de Programmation

sectorielle

Etablissement d'un phasage pour | Périers et Marchésleux Orientations d'Aménagemént

et de Programmation

Protection de la ressource en eau

Classement en secteur NP (Zone naturelle
& protection stricte] de Fensemble des
parcelles situées dans le périmétre de
protection rapprochée sensible du forage
« Le Marais F1 »

Saint-Germain-sur-Seves

Consultation des Personnes Publiques
Conclusions de la commission d'enquéte

Reglement graphique

Classement en secteur NP {Zone naturelle
& protection stricte} de fa parcelle située
dans le futur périmétre de protection
immédiate du puits de « Les Douceries »

Marchésleux

Consultation des Personnes Publiques
Conclusions de la commission d'enquéte

Riglement graphique

Classement en zone N de I'ensemble des
parcelles situées dans le futur périmétre
de protection rapprochée du puits de
« Les Douceries »

Marchésieux

Consultation des Personnes Publiques
Concluslons de la commission d’enquéte

Réglement graphique

Préservation des paysages et du patrimoine

Ajustement des limites du territolre
concerné par I'OAP frange bocagére des
marais

Gorges, Le Plessis-Lastelle,
Nay et Saint-Germaln-sur-
Séves

Cansultation des Personnes Publiques

Réglement graphigue

Ajout de deux arbres remarguables 3
préserver

Salnt-Martin-d’Aublgny

Observatlons du public

Réglement graphique

Ajout de trols batiments remarquables 2
protéger

Périers

Gbservations du pubtic

Réglement graphique

Ajout de 900 métres linéaires de haies &
protéger

Salnt-Mactin-d"Aublgny

Qbservations du public Accusé de

205-DE.

CCcocMm

Septembre 2019
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COMMUNE(S)
FO co
OBIJET CONCERNEE(S) NDEMENTI(S}) PIECE(S) NCERNE(S}
Faciliter les rénovations
Réduction du secteur de préservation du | Périers Observations du public Réglement graphique

commerce de proximité

Ajout de trois bétiments pouvant fafre
I'objet d'une demande de changement de
destination

Raids et Marchésieux

Observations du public
Conclusions de fa commission d’enguéte

Réglement graphique

Amaélioration de I'information

Insertion d'un plan des dispositions
particulidres

Toutes les communes

Consultation des Personnes Publiques

Réglement graphique
Réglement écrit

Insertion de fiches de synthise des
stations d'épuration

Feugeres, Marchésieux,
Périers et Saint-Martin-
d’Aubigny

Cansultatlon des Personnes Publiques

Annexes sanitaires

Intégration de la derniére version du
cadastre (2019)

Toutes les communes

Consultation des Personnes Publigues

Réglement graphique
Plan des servitudes

Mise & jour du diagnostic et de I'Etat initial
de I'Environnement {chapitres 2, 3 et 4 du
Rapport de Présentation), notamment le
bilan de la consommation d'espace de la
période écoulée.

Toutes les communes

Consultation des Personnes Publiques

Rapport de présentation

Apport d'informations complémentaires
pour la justification des choix retenus
paur &tablir le PLUI {chapitre 6 du Rapport
de présentation), notamment sur le
projet démographique et la preduction de
logaments induites, la délimitation des
zones, la mise en ceuvre de la production
de logements et de |a limitation de la
consommation d'espace.

Toutes les communes

Consultation des Personnes Publiques

Rapport de présentaticn

Mise & jour et développement de
Fanalyse des incidences du projet sur
Fenvironnement et de ['évaluation
environnementale [chapitres 8 et 9 du
Rapport de présentation), natamment sur
la préservation du maillage bocager, la
fimitation de la consormmation d‘espace,
"assainissement des eaux usées et la
protection de la ressource en eau potable.

Toutes les communes

Consultation des Personnes Publiques

Rapport de présentation

Amélioration de la rédaction de deux
régles dans le réglement écrit des zones A
et N

Toutes les commungs

Consultation des Personnes Publigues

Réglement ecrit

Transfert du périmétre de carridre sur le
plan des dispositions particuliéres

Saint-Séhastien-de-
Raids

Consuitation des Personnes Publiques

Réglement graphique

Il est important de préciser que les modifications apportées au projet de PLUi sont ponctuelles et ne portent pas

atteinte & I'économie générale du projet.

CC COCM

Septembre 2019
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(Annexe 2 DEL20190926-205)

Département de la Manch

Communauté de Communes

e

PLAN LoCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL
DU TERRITOIRE DE SEVES-TAUTE

PIECE N°0 : RESUME NON-TECHNIQUE DU PLUI

DOSSIER D’ APPROBATION

/" Groupement d'études

/ Futur Proche

! amdnagement, uthanisme b paysags gFS
Mandataire
fa

) V
I—.' A R E)Y- an‘T_:;-.i._'i: 15
CVArQNnSmaen

FUTUR PROCHE - 2, rue Alain Bombard — 44821 Saint-Herblain Cedex - D0240765
Site : www.futur-proche.fr — SAS au capital de 75000 euros - RCS Nantes 43

SIRET 421 389 560 00044 - N intracemmunautaire FR90 42
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e iy Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI)
.E"\_ g\?est e \
Pl du territoire de Seves-Taute

Centre Manche RESUME NON TECHNIQUE

Territoire de I'ancienne Communauté
de Communes Séves-Taute

12 communes Le PLUi du territoire de Séves-Taute
13 541 hectares 1 des 3 PLUi de la Communauté de communes
5 764 habitants Cote Ouest Centre Manche

{Population légale 2016)

PLU inte u
&4 l'ancienna Communa
da La Haye du Puits

Documents d'urbanisme en vigueur au 1* janvier 2019 :
e 3 PLU (Marchésieux, Périers et Saint-Martin d'Aubigny)
e 3 cartes communales (Feugéres, Gonfreville et Raids)

o Q
/ . t"l.a

Le contenu du dossier de PLUI

Pidce n°0 : Résumé non-technique Procédure d’élaboration du PLUI
Pigce n°1 : Rapport de Présentation 11 septembre 2013 Prescription du PLUI
Pigce n°2 : Projet d’Aménagement et de Juillet 2014-Mars 2015 Diagnostic

Développement Durables :
Avril 2015-Mars 2016 PADD

Pigce n°3 : Orientations d’Aménagement et
; g Avril 2016-Décembre 2017 Orientations et reglement
de Programmation

Piéce n*4 : Réglement 31 mai 2018 Arrét du projet de PLUi

: s Juin 2018-Novembre 2018 Consultation
Piéce n°5 : Annexes

PIAES Ho6 ¥ Cahlar de racamimaridations Décembre 2018-Mars 2019 Travail intermédiaire

architecturales, paysageres et Avril 2019-Juillet 2019 Enquéte publique

environnementales v
Septembre 2019 Approbation

Pigce n°7 : Bilan de la concertation

Accusé de réception en préfecture

Piece n°8 : Pieces administratives 050-200067031-20190926-DEL20190926-
205-DE

Date de télétransmission : 07/10/2019

Date de réceplion préfecture : 07/10/2019
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Rapport de présentation
(1 rapport de 481 pages)

Document d’information comprenant le diagnostic du territoire et les justifications du projet.

Eléments clés du diagnostic :

e Un territoire rural avec une activité agricole dynamique et en évolution ;

» Des dynamigues démographiques contrastées, une partie ouest attractive et une ville centre a revitaliser ;
s Une situation de carrefour donnant au territoire une accessibilité de qualité ;

» Un contexte paysager et environnemental extrémement riche, mais également fragile.

Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(1 rapport de 17 pages)

protection des espaces naturels et agricoles, ...

Axe transversal du projet : « Un territoire solidaire, ouvert et favorisant le mieux vivre ensemble »

2 orientations structurantes :
¢ Agir pour un développement solidaire et durable
e Promouvoir un cadre de vie de qualité

Document simple qui définit les orientations générales pour I'habitat, les déplacements, le développement économique, la

Objectifs 2019-2033

+ 336 habitants

+ 490 logements dont
50 % en optimisation et réhabilitation

Renforcement des 3 zones
d’activités existantes

Agir pour un développement sclldaire et durable
En renforgant Pérlers

En favorisant les bourgs équipés

En assurant le maintien des écoles a Périers et au sein des RPI {Gorges - BE i
Le Plessis-Lastelle, Marchésieux - Feugéres - Saint-Martin-d'Aubligny)

En assurant le maintien et le développement de I'agriculure {g ;

PO@®

En accueillant des entreprises sur les sites existants

2

En augmentant la capacité d'accueil des sites d'activités
En valorisant les friches d'activités

En développant la dynamique "Tourlsme da hature®
En renforgant les itinéraires de découverte et de randonnée |

<8

Promouvolr un cadre de vie de qualité
Envalorisant les éldments de la trame verte &t bleua

0 tatourbiere
Les marals
[113  Lesboisements et les landes
Les espaces de bocage fonctionnel
@ Les secteurs humides  enjeux de continuité (hors marais)
Les corridors écologlques

——  Les cours d'eau principaux

Carte du PADD

20190926

Date de teletransmission : 07/10/2019
Dale de réception préfecture : 07/10/2019
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Orientations d’Aménagement et de Programmation
(1 rapport de 72 pages)
Orientations portant sur des secteurs ou des thématiques spécifiques - OPPOSABLES aux autorisations d’urbanisme au

travers d’'une relation de compatibilité.

3 Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) thématiques :
¢ Programmation habitat et optimisation fonciére

¢ Paysage des marais

¢ Projet urbain de Périers
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Réglement

(6 plans et 1 rapport)

Document fixant les régles applicables 3 I'intérieur de chacune des zones - OPPOSABLE aux autorisations d’urbanisme au
travers d’une relation de conformité.

Réglement graphique : 6 plans au format AO (plan a I'échelle du territoire de Séves-Taute au 1/18000, plans pour les
secteurs Nord, Ouest et Est au 1/7500, plan & I'échelle du centre-ville de Périers au 1/2500 et plan des dispositions

particuliéres au 1/18000).

Reglement écrit : 1 rapport de 38 pages (dispositions générales communes a tout le territoire, réglements applicables aux
zones urbaines, & urbaniser, agricoles et naturelles.

Les zones du PLUi ;

Zones urbalnes :
[ UA-Zone urbaine a dominante habitat
T UAcv-Zone urbaine & dominante habitat, centre ville Périers
UAp-zone urbaine a dominante de parc urbain
UE-Zone urbaine & dominante equipement
[ UT-Zone urbaine a dominante touristique
8 UZ-Zone urbaine 4 dominante activités économiques
Bl UZe-Zone urbaine & dominante activités écanomiques - Poste RTE
I UZru-Zone urbalne & dominante activités économiques, a vocation renouvellement urbain

Zones a urbaniser :
1AUK-Zone d'extension & dominante habitat & court ou moyen terme
" 1AUz-Zone d'extension & dominante activités économiques a court ou moyen terme
ZAUh-Zone d' extenslon a dominante habitat a moyen ou leng terme

Zones agricoles :

A-Zone agricole
AY-STeCAL - Secteur & vocation économique en lien avec 'agriculture - L 151- 13 du CU

77 AZ-STeCAL - Secteur a vocation économique - | 151- 13 du CU

Zones naturelles : sk ;
Les prescriptions du PLUj :
N-Zone naturelle
NL-Zone naturelle & dominante loisirs Patrimoine bati
[ NP-Zone naturelle & protection stricte Batiment religieux a protéger - L 151-19 du CU

@ Batiment remarquable & protéger - L 151-19 du CU
¢ Petit patrimolne a protéger - L 151-19 du CU
Batiment vernaculaire & protéger - L 151-19 du CU

Eléments naturels
(7] Espace boisé classé < L 113 « 1 du CU
Espace bolsé & protéger - L 151 - 23 du CU
=] Terrain cultivé a protéger - L 151-23 du CU
Jardins familiaux a préserver - L 151-19 du CU
Territolre concerné par ['OAP frange bocagére des marais
—= Haie & protéger - L 151-19 du CU
++++ Alignement d'arbres remarquables & protéger - L151-19 du CU
Arbre remarquable & préserver - L 151-19 du CU
Palmier de Chine & préserver - L 151-19 du CU

Autres dispositions :
[7] Emplacement réservé - L 151-41 du CU
¥ Batiment pouvant faire I'objet d'une demande de changement de destination -
Préservation du commerce de proximité, centre ville Périers - L 151-16 du CU
— = Nouveau boulevard urbain a créer - L 151-38 du CU

presenaton des‘vene!les piéts ccusé‘ c}g %é%%&?oﬁl‘én préfeclure

Secteur concerné par une OAR sEtar®ies 7031-20190926-DEL20190926-

205 DE
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Plan des dispositions particulieres

Reglement graphique
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Un projet préservant les terres agricoles ...

La consommation d’espace envisagée par le PLUI est
moitié moindre de celle observée ces dix derniéres
années

3ha/an entre 2019 et 2033
7ha/an entre 2006 et 2015

... les milieux naturels et les paysages

Les marais, les cours d’eau, les espaces boisés ainsi que
les périmétres de protection des captages d'eau potable
ont été classés en zone naturelle.

Les éventuels impacts sur ['environnement (zones

humides, haies...) de tous les principaux secteurs
v sl y 5 : Accusé de réceplion en préfecture
d'urbanisation ont été évalués et pris en compte. 050-200067031-20190926-DEL20190926-
2
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Annexes
(5 sous-dossiers)

Servitudes d’Utilité Publique : 1 rapport et 1 plan au format AQ

Annexes sanitaires : 4 rapports (plans des réseaux d’alimentation
en eau potable, plans des réseaux d’assainissement des eaux usées,
zonages d’assainissement des eaux usées et fiches de synthése des
stations d’épuration).

Défense incendie : 1 rapport (inventaire des points d’eau incendie
par commune)

Droit de Préemption Urbain (DPU): 1 rapport (délibération
instaurant les droits de préemption).

Classement sonore : 1 rapport (arrété préfectoral).

(1 rapport de 24 pages)

Cahier de recommandations architecturales, paysagéres et environnementales

Document d’information et de sensibilisation pour accompagner les particuliers dans leur projet.

$hserwe dons Forgunisation du Hssy exstaot ¢f trovollor Nimplantatien du fuf v gesjet

MATERIAUX ET COULEURS

Quels sonl les maidiiaus m;kiues o it b Ruitg 7
Cuelle glalogie et géegraphis

Bilan de la concertation

(1 rapport de 114 pages)

Document d'information présentant le bilan de la
concertation du public menée tout au long de la procédure.

Eléments clés du bilan :
6 réunions publiques (10 participants en moyenne)

3 lettres du PLUI (imprimées en 3200 exemplaires chacune)
6 ateliers habitants (15 participants en moyenne)
2 expositions PLUi (6 panneaux chacune)

13 registres de concertation (2 observations, 2 courriels et 6
courriers)

CCCOCM PLUI du territoire de Séves-Taute - Septembre 2019

PLUI - Ple Local o' Wibanisivs Intarcomminal
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(Annexe 3 DEL20190926-205)

Département de la Manche

Communauté de Communes

W Ccote
@ Ouest

=4

S e T e e
Centre Manche

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL
DU TERRITOIRE DE SEVES-TAUTE

Note de synthése sur la procédure
d’abrogation des cartes communales de
Feugeres, Gonfreville et Raids

Septembre 2019

Accuseé de réception en préfecture
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Préambule

Le code de l'urbanisme ne prévoit pas de procédure spécifique concernant I'abrogation d’une carte communale.
Néanmaoins, il est recommandé d’appliguer le principe du parallélisme des formes et de suivre [a procédure utilisée
pour I'élaboration de la carte communale, L'abrogation implique alors notamment la consultation de la Chambre
d’Agriculture et de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricales et Forestiers
{CDPENAF), le recaurs a l'enquéte publigue ainsi qu’une décision du Préfet.

Prescription

En vue de lapprobation du PLUI du territoire de $éves-Taute, le conseil communautaire de 'a Communauté de
Communes Cote Ouest Centre Manche du 1% février 2018 a décidé de prescrire Fabrogation des cartes communales
de Feugéres, Gonfreville et Raids.

La notice de présentation a éte réalisée durant le mois de mars 2018,

Consultations

A compter du maois d'aoit 2018, la natice de présentation de I'abrogation des cartes communales a &té transmise pour
avis aux personnes publiques suivantes :

- DDTM de la Manche ;

- CDPENAF de la Manche ;

- Chambre d’agriculture de la Manche ;

- Mission Régionale d’Autorité Environnementale de Normandie,

Aucun avis n’a été regu sur 'abrogation des cartes communales de Feugéres, Gonfreville et Raids. Néanmoins, dans le
compte-rendu de la réunion du 8 novembre 2018, la COPENAF émet un avis favorable a Funanimité sur 'abrogation
des cartes communales des communes de Feugéres, Gonfreville et Raids.

Enquéte publigue

Par décision en date du 4 avril 2019, M. le Président du Tribunal Administratif de Caen a désigné les membres de la
commission d’enguéte. L'arrété portant organisation de I'enquéte publique unique sur le projet de PLUI du territoire
de Séves-Taute et 'abrogation des cartes communales de Feugéres, Gonfraville et Ralds a été pris en date du 17 avril
2019. l’enquéte publigue s'est déroulée du 13 mai 2019 a 10h au 14 juin 2019 a 16h30 inclus.

L'enquéte publique s'est tenue dans de bonnes conditions. Les conditions d’accueil dans les mairies ont été de bonne
qualité et la participation du public a été conséquente.

Aucune observation n'a été recueillie portant sur Fabrogation des cartes communales de Feugéres, Gonfreville et
Raids.

La commission d’enquéte a remis, le 17 juillet 2019, son rapport et ses conclusions mativées a la Communauté de
Communes. La commission d'enquéte émis un avis favorable sur I'abrogation des cartes communales Feugéres,
Gonfreville et Raids.

Abrogation

La délibération du conseil communautaire de la Communauté de Communes Co
les cartes communales de Feugéres, Gonfreville et Ralds devra s’accompagner d'u

e-abregeant—

< 2 j préfecture
méi‘g@@%"ﬁé‘ﬁ@?&mmm 90926-
Dalé de telgtransrnission : 07/10/2019

Date de réception préfeclure - 0710/2019

CC COCM Saptembre 2019 2



