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PROCES VERBAL DE SYNTHESE 

 

L’an deux mille dix-huit, le jeudi 05 juillet à 9h00, nous, soussignés les membres  de 

la commission d’enquête : M. Daniel LUET, Président, Mme Antoinette DUPLENNE 

et M. Jacques MARQUET, membres titulaires, nommés par le Tribunal Administratif 

de Caen le 05 avril 2018, consignent dans ce procès-verbal la clôture de l’enquête 

publique de 32 jours consécutifs sur la période comprise entre le lundi 28 mai 2018 à 

9hh00 et le jeudi 28 juin 2018 à 17h30. 

L’objet de l’enquête publique concerne le projet de Plan Local d’Urbanisme 

intercommunal de l’ancienne communauté de communes de La Haye du Puits. 

Neuf registres ont été ouverts dans les lieux suivants : 

- 1 registre au siège de la communauté de communes Côte Ouest Centre 

Manche (COCM) à LA HAYE. 

- 1 registre à la Mairie de La Haye du Puits 

- 1 registre à la Mairie de Surville 

- 1 registre à la Mairie de Montsenelle 

- 1 registre à la Mairie de Doville 

- 1 registre à la Mairie de Neufmesnil 

- 1 registre à la Mairie de Saint-Nicolas- de-Pierrepont 

- 1 registre à la Mairie de Saint-Sauveur-de-Pierrepont 

- 1 registre à la Mairie de Varenguebec 

Pendant la durée de l’enquête publique, la commission d’enquête a assuré 11 

permanences :  

 Lundi 28 mai 2018 de 9h00 à 12h00 au siège de la COCM, 

 Mercredi 30 mai 2018 de 14h30 à 17h30 à Montsenelle, 

 Jeudi 07 juin 2018 de 9h00 à 12h00 à St Sauveur de Pierrepont, 

 Vendredi 08 juin 2018 de 9h00 à 12h00 à Neufmesnil,  

 Lundi 11 juin 2018 de 14h30 à 17h30 à LA HAYE,  

 Jeudi 14 juin 2018 de 14h30 à 17h30 à Doville, 

 Vendredi 15 juin 2018 de 14h30 à 17h30 à Varenguebec,  

 Samedi 16 juin 2018 de 9h00 à 12h00 à Surville,  

 Lundi 19 juin 2018 de 14h30 à 17h30 à St Nicolas de Pierrepont,  

 Samedi 23 juin 2018 de 9h00 à 12h00 à La HAYE  

 Jeudi 28 juin 2018 de 14h30 à 17h30 au siège de la COCM. 
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ELEMENTS STATISTIQUES – BILAN 

Lors des permanences, la commission d’enquête a reçu 45 Personnes, 51 

observations ont été déposées sur les 9 registres à disposition du public. 

13 courriers ont été déposés ou reçus au cours de l’enquête, un courrier est parvenu 

au siège de l’enquête hors délai.  

6 courriels ont été réceptionnés sur la boîte mail dédiée à l’enquête publique.  

Tableau de répartition par collectivité du nombre de personnes accueillies 

pendant les permanences et du nombre d’observations, courriers, courriels et 

notes reçus. 

Registre 

Nombre de 
personnes 
accueillies 

pendant les 
permanences 

Nombre 
d’observations 
déposées sur 
les registres 

Nombre de 
pièces 
jointes 

annexées 
aux registres 

Nombre de 
courriers 
reçus ou 
déposés 

Nombre de 
courriels reçus 

Siège COCM     R1 4 + 6 13  3 6 

Mairie La HAYE R2 4 + 7 14 1 8  
Surville            R3 3 2    
Montsenelle    R4 4 3 1   
Doville            R5 6 8 2 2  
Neufmesnil    R6 3 7    

St Nicolas de 
Pierrepont     R7 

5 2    

St Sauveur de 
Pierrepont     R8 

0 0    

Varenguebec  R9 3 2    
TOTAL 45 51 4 13 6 

 

Nb : un courrier reçu non comptabilisé (C14) 

 

Thématique 

Le thème le plus fréquemment abordé dans les observations concerne le zonage. 

On peut supposer que la réduction notable des surfaces constructibles, induite par 

l’abrogation des 6 cartes communales, a suscité des interrogations. 

Le changement de  destination des bâtiments et les zones humides ont été 

également des sujets évoqués. 

Le tableau ci-dessous répartit par thèmes l’ensemble des observation. 
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Thèmes Nombre d’observations 

Zonage 36 

Lisibilité des documents 2 

Changement de destination des bâtiments 5 

Zones humides 4 

Règlement 1 

HLL (Habitations Légères de Loisirs) 2 

Concertation 1 

Sécurité routière 1 

Loi ELAN 2 

Assainissement 1 

Autres 11 

 

RESUME DES OBSERVATIONS DU PUBLIC 

Vous trouverez en annexe la copie intégrale des observations du public qui ont été 

consignées sur les registres d’enquête  ou transmises par courrier ou courriel. 

Questions du public :  

Les questions sont repérées suivant le N° du registre et le N° de déposition. 

(Exemple R1, D1 = registre N°1, déposition N°1) 

Question N° 1 : (R1 D1) De M. et Mme  Yves LEBLOND demeurant 56 rue Ste 

Catherine à St Symphorien le Valois 50250 LA HAYE. 

Propriétaires des parcelles cadastrées N° 68, 69, 70, 71 et 72 sur la commune de 
NEUFMESNIL. Nous souhaitons sur la parcelle cadastrée N° 68 ériger une 
construction. Cette parcelle étant située idéalement à proximité immédiate des 
réseaux et d’une sortie routière sécurisée sur la RD 136. 
Cette parcelle est située en continuité immédiate d’une zone urbanisée. 
 
Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 2 : (R1 D2) De M. Michel LEFORESTIER (au nom de M. et  Mme) 
demeurant à VERNOUILLET 14 rue des acacias 78540. 
 
Propriétaire de la parcelle ZH 94 située sur la commune de MOBECQ 
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Cette parcelle a déjà fait l’objet de l’obtention de deux certificats d’urbanisme N° CU 
5033005K0015 et CU5033007K0004, la parcelle en objet étant une « dent creuse », 
je demande qu’elle devienne constructible dans le cadre du PLUi. 
 
Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N°3 :   (R1 D3) De Mme DURAND Marie-Hélène demeurant 33, rue de 

Surville à SURVILLE. 

Suite à sa consultation du dossier Mme DURAND considère que les plans ne 

permettent pas de repérer les parcelles cadastrées. Elle conclut que ce manque de 

lisibilité conduit à un défaut d’information.  

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Dépositions N°  R1 D4, D5,D6, D7, D8 et D9 : concernent des dépôts de courrier 

(voir registre) 

Question N°4 :   (R1 D10) M. Georges AMBROISE demeurant 16, rue des écoles 

50250 BOLLEVILLE.  

Considère que le dossier est illisible et ne comprend pas que soient indiquées 

comme constructibles des parcelles voisines de la sienne n’ayant aucun accès au 

domaine public. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N°5 :   (R1D11) M. et Mme LEHADOUEY Gilbert, demeurant 1, Impasse 

des Lilas à GLATIGNY 50250 LA HAYE. 

Souhaitent réhabiliter un bâtiment dans la continuité de ceux déjà restaurés en 1992 

et 1999 ; s’agissant d’un corps de ferme nous souhaitons homogénéiser cet 

ensemble en finissant les restaurations. Ce bâtiment est situé sur la parcelle ZA 160 

située sur la commune de GLATIGNY 50250.  
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Nous souhaitons restaurer ce bâtiment en gîtes afin d’héberger nos travailleurs 

saisonniers. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N°6 :   (R1D12) De M. Raymond FAUTRAT demeurant 8, rue Ennigerlot à 

LESSAY.  

Propriétaire des parcelles cadastrées N° 51 et 52 situées en continuité de l’OAP N° 

33 sur la commune de Mobecq. Je souhaite que ces parcelles soient classées en 

zone UB dans le futur PLUi. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Le jeudi 28 Juin 2018 lors de la permanence au siège de la COCM à 16 h 30, le 

Commissaire Enquêteur a reçu Mme LOZIER et M. BEUVE accompagnés de 

Maître Arnaud DEBUYS, avocat qui a remis 2 documents, l’un concernant Mme 

LOZIER, l’autre concernant M. BEUVE. Ces documents ont été argumentés par 

Maître DEBUYS. (Ces documents ont été joints aux courriers antérieurs de 

Mme LOZIER et de M. BEUVE) 

 

Question N° 6 : (R2 D1) De M. Cuquemelle de La Haie du Puits. 

M. Cuquemelle demande sur la parcelle ZB 8 située le Carpiquet 1 ou 2 certificats 

d’urbanisme. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 7 : (R2 D2) de l’indivision Cuquemelle (Michel, Monique et Jacques) La 

Haie du Puits. 
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Ils demandent que la parcelle Z B 18 située le Carpiquet  soit classée en zone U sur 

la partie haute attenante à la maison de Mme Lemoncheux. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 8: (R2 D3) De M. Meslin menuisier à Glatigny. 

M. Meslin demande un reclassement en zone U Z L des parcelles qui l’étaient au 

PLU.  Voir courrier N° 8.de M. MESLIN . 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 9: (R2 D4) De  M. Queruel Eric demeurant à Montgardon. 

M. Queruel est propriétaire d’un gîte sur la parcelle 37 lieu-dit le Haut du Mont (gîte 

non identifié sur le plan de zonage). M. Queruel souhaite construire une habitation 

pour lui personnellement sur cette parcelle. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 10 : (R2 D5) de la paroisse de la Haie du Puits représentée par son 

Président. 

La paroisse souhaite vérifier la destination des parcelles AB 157-146 et 143 situées 

sur la commune de St Symphorien le Valois. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
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Question N° 11 : (R2 D6) De M. Charles Guillemette demeurant route de Bretteville 

à Montgardon 50250 LA HAYE. 

M. Guillemette est propriétaire de la parcelle N° 48 (OAP 35 qui prévoit 7 logements 

sur les parcelles 48 et 49), il a un projet pour 2 constructions. Est-ce que l’OAP remet 

ce projet en cause. La parcelle OZD 33 située Le petit Meudon sur le précèdent PLU 

était prévue pour une zone artisanale. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N°12: (R2 D7) De M. LENOEL Johan demeurant rue de la fontaine du bois 

à La Haye du Puits. 

M. LENOEL souhaite que sa parcelle cadastrée ZA 0043 sur la commune de La 

Haye du Puits soit constructible. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N°13:   (R2 D8) De M. Michel CUQUEMELLE demeurant  3 rue du bois à 

La Haye du Puits. 

M. CUQUEMELLE demande un Certificat d’Urbanisme sur les parcelles N° 33 

0710039 et 33 0710041 situées à Mobecq (une parcelle comporte une grange déjà  

construite). 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 14: (R2 D9) De M. et Mme BIANCHERI Georges et Marie-Christine 

demeurant à Saint-Rémy-des-Landes. 

M. et Mme BIANCHERI , propriétaires d’une maison sur la parcelle ZC 130 et 

détenant les parcelles ZC 129, ZC 130 et ZC 52 pour un total de 4149 m2 

demandent un permis de construire sur la parcelle cadastrée ZC 52 après l’avoir fait 
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métrer par un géomètre, un détachement d’environ 2000 m2 gardant l’entrée 

principale par la RD 526 située sur la commune de Saint Rémy des Landes. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N°15:   (R2 D10) De  M. Bruno BASNEVILLE demeurant 7 la Gastellerie 

50430 VESLY. 

M. BASNEVILLE souhaite construire une habitation sur la parcelle cadastrée N° 43 

section 2B à Mobecq. Il souhaite construire cette maison en bordure de route ou la 

zone ne comporte pas d’humidité. Sur le plan de zonage, cette partie d’environ 5 à 

600 m2 n’est pas signalée comme humide. 

M. BASNEVILLE a joint un courrier et un plan qui sont annexés au registre. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 16 :   (R2 D11) De Mme Anne  FONTAINE à St SYMPHORIEN le 

VALOIS 

Propriétaire des parcelles 83 avec construction existante, 61 constructibles et 19 

située  en zone 1AUZ. Mme Fontaine souhaite vendre la totalité de ses biens en 

priorité à la collectivité. Elle souhaite la réalisation d’un habitat pour personnes 

âgées. 

Voir Nota benné : Mme Anne FONTAINE précise qu’elle est prête à toute discussion 

au sujet des parcelles 83, 61 et 19 pour la sérénité et le bien-être de tous. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 17 :   (R2D12) De Mme Brigitte FONTAINE à ST SYMPHORIEN LE 

VALOIS 
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Suggère dans sa déposition des projets innovants : espaces publics, habitat limité, 

lieux de loisirs, espaces dédiés aux personnes âgées, à mobilité réduite etc… 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N°18 :   (R2D13) De Antoine EVE demeurant, Le Retour, 50250 

MONTGARDON. 

Demande que sa parcelle cadastrée 343 ZB 0050 actuellement en zone A soit 

transférée en zone constructible. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 19 :   (R2 D14) Mme HEBERT – SANSON. 

Terrain ST Michel du Boscq sur MONTSENELLE – LITHAIRE « terres agricoles » et 

VARENGUEBEC. 

Cette déposition faite le 28 Juin 2018 apparaît incompréhensible à la Commission 

d’Enquête. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 20  :  (R3 D1)  De M. Marc JOURDAN demeurant 26 rue Bontemps à 
Surville. 
 
M. JOURDAN, propriétaire des parcelles cadastrées N° 531, 593 et 672 sur 
lesquelles sont construits une maison d’habitation et un garage. Le garage non 
cadastré existe depuis plus de 20 ans. Il souhaite pouvoir le démolir et en 
reconstruire un nouveau de meilleure qualité.  
Question de M. JOURDAN : Quelle est la démarche à suivre pour être dans la 
légalité. 
 

Réponse du maître d’ouvrage : 
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Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 21 : (R3 D2)  De M. Jean-Pierre DESJARDIN demeurant rue de la 
Vesquerie à Surville  50250 LA HAYE. 
 
M. DESJARDIN est Maire de la commune déléguée de Surville. 
 
La question de M. DESJARDIN porte sur l’autorisation d’implantation de vérandas et 
également de piscines sur la commune de Surville sachant que le règlement du POS 
qui va donc disparaitre stipule « Pas de véranda » sans qu’aucune explication n’ai pu 
lui être donnée quant à ce règlement. 
 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 22 : (R4 D1) De M. LETOT Daniel  

M. LETOT est propriétaire d’une Habitation Légère de Loisirs (HLL) sur la commune 

de Surville et s’inquiète du devenir des terrains de loisirs en bordure de mer. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 23 : (R4 D2) De M. OSMOND 

M. OSMOND est propriétaire d’une Habitation Légère de Loisirs (HLL) sur la 

commune de Glatigny  et s’inquiète du devenir des terrains de loisirs en bordure de 

mer. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 24 :   (R4 D3) De M. Bernard SCHEFFEN demeurant 26 la Peignerie à 

Lithaire. 
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M. SCHEFFEN est propriétaire des parcelles cadastrées AC 497, 260, 475 et 264. 

A l’examen des plans, il constate que sa parcelle AC 475 est passée en zone 

agricole, ce qui n’est et ne sera jamais sa destination, étant bordée par un ruisseau 

au nord-est, la rendant inaccessible. Il demande donc son reclassement. 

Quant à la parcelle AC 264, bien que se trouvant dans une zone urbanisée (comme 

indiqué dans les documents joints). Celle-ci a également fait l’objet d’un classement 

en zone agricole. Pour les mêmes raisons d’accès que  celles indiquées ci-dessus, 

elle ne pourra jamais être exploitée en agriculture. 

De plus, cette parcelle ayant eu un CU en 2011 avait été viabilisée (eau, 

électricité…). Il en demande donc le classement en ZU. 

Il remarque enfin que de façon incompréhensible la parcelle construite AC 548 n’est 

pas du tout impactée par le redécoupage. Quelle en est la raison ? 

Enfin, M. SCHEFFEN demande de prendre en compte sa demande. 

Pièce jointe en annexe 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 25 : (R5 D1et D2) De Mme Marie-Françoise HOLE demeurant à 

Doville. 

Déposition de Mme HOLE le 12 juin 2018. 

Mme HOLE souhaite obtenir l’autorisation de construire une annexe (et non une 

extension de sa maison) sur la parcelle ZI 3 pour y ranger son matériel d’entretien 

agricole.  

Observation effectuée en mairie de Doville le 12 juin 2018 : 

- Construction limitée à 70m2 d’emprise au sol. 

- Hauteur maximum de 5 mètres. 

- Bardage bois de couleur naturelle 

- Toiture en bac acier gris/noir. 

- Moins de 35 mètres de l’habitation principale. 

 

Complément aux deux dépostions ci-dessus le 14 juin 2018 (D2) 
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« Notre projet à très court terme est de procéder à la construction sur cette même 

parcelle et dissociée de la maison, une annexe à usage de rangement de matériels 

agricoles divers. 

La volonté de dissocier l’habitation de l’annexe est liée au fait de conserver et mettre 

en valeur deux silos anciens (petit patrimoine du début du 20ème siècle). 

Je m’engage par ailleurs à respecter les conditions édictées par le règlement écrit 

contenu dans le dossier de l’enquête publique. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission :   
 

 

Question N° 26 : (R5 D3) De M. jacques BEUVE demeurant  Le petit haut fecq 

14310 MONTS EN BESSIN, agissant pour le compte de l’indivision BEUVE. 

M. BEUVE demande la modification du zonage en  incorporant les parcelles  42 et 73 

à la zone 1AUh situées sur la commune de Doville. La parcelle 42 est contiguë à la 

parcelle 47 déjà construite (la parcelle 47 étant une emprise de la 42).Les réseaux 

eau, électricité … étant à proximité. 

Concernant la  parcelle 73, celle-ci est contiguë à la zone 1AUh et présente les 

mêmes caractéristiques de nature de sol. 

Voir courrier JURIADIS (avocat) déposé le 28 Juin 2018 lors de la permanence à la 

COCM. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 27 : (R5 D4) De M. et Mme LOZIER demeurant à Doville. 

M. et Mme LOZIER ont déposé un  courrier  annexé au registre. ( C2) 
 
Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 
Cette question est en fait une preuve de déposition de courrier. 
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Question N° 28 : (R5 D5) De Mme Marie-Paule AUVRAY demeurant 1E, route de la 

croix Blondel 50390 Besneville 

Mme AUVRAY demande la modification du zonage de sa parcelle cadastrée ZK 156 

en zone constructible.( Déposition faite à Doville, ce qui suppose que sa parcelle est 

située sur cette commune). 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 29 : (R5 D6) De Mme Sonia VERMURGHEN demeurant La Cuiroterie 

à Doville. 

Mme VERMURGGHEN pose les questions suivantes : 

- Pourquoi les parcelles N° 42, 73, 74, 70, 77, et 78 sont-elles classées en zone 

humide. 

- Pourquoi les parcelles N° 84, 61, 26, et 202 sont-elles déclassées  en zone 

inconstructibles. 

Elle  souhaite enfin connaître la possible destination de bâtiments agricoles en cas 

de cessation d’activité et de non reprise. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 30 :   (R5 D7) De M. Daniel ENAULT demeurant le bourg à Doville. 

M. ENAULT a remis un document de deux pages en annexe du registre qui traite des 

points suivants : 

- Dossier très difficile à appréhender 

- Changements d’affectation 

- Densité 

- Artisans 

- Zones humides 

- OAP 6 et 7 
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- OAP 1, 2 et 3 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 31 :   (R5 D8) De Mme Marie- Hélène ENAULT le bourg 50250 Doville. 

Mme ENAULT dans sa déposition évoque les points suivants : 

1/ A Doville, villages de la Besnardière et Jouennerie : Ces deux villages forment un 

ensemble de 11 maisons existantes. De plus, près de la maison que j’ai numérotée 1 

sur le plan ci-joint, à l’ouest du village de la Besnardière, vous marquez que les 

bâtiments peuvent être transformés. Pourquoi vouloir supprimer les constructions 

prévues alors que cela ferait un village digne de ce nom ? Je demande donc que les 

constructions prévues le soient toujours. 

2/ Du côté de la Renauderie, puisque d’anciens bâtiments peuvent être réhabilités, 

pourquoi ne pourrait-on pas construire sur la parcelle ZK 160 qui est entre deux et où 

passent l’eau et l’électricité. 

3/ Le long du chemin de la vigne au sud de la parcelle ZK 55, possibilité de réserve 

communale ou constructible, pour quelques maisons (déjà des constructions de 

l’autre côté du chemin) 

4/ Sur la carte, le centre équestre situé à la Cuiroterie ne bénéficie d’aucune mention 

spéciale. Est-ce normal ? 

5/ Remarque : Il est écrit  « zones 1 et 2 constructibles » tout de suite → ce sont les 

zones 2 et 3 qui sont constructibles tout de suite. 

6/ Il est dommage que sur une carte PLUi, les cours d’eau ne soient pas indiqués       

(ce sont eux qui débordent) EX : dans la parcelle ZK 61, il y a un cours d’eau 

(ruisseau) qui va du nord au sud. 

7/ Il n’y a pas si longtemps, de la chapelle du Mont de Doville, nous pouvions 

apercevoir la mer. Maintenant la vue est bouchée par les arbres qui ont poussé du 

côté de St Nicolas de Pierrepont. 

8/ Au début, on nous a beaucoup parlé de concertation avec les habitants = très peu 

de présents. Mais finalement, les absents ont gagné du temps = les questions étaient 

tellement orientées qu’il était difficile de donner son avis. 

Pièce jointe annexée 
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Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 32 :   (R6 D1) De M. Alain DEBRIX demeurant  la Jouennerie à 

Neufmesnil. 

M. DEBRIX cessera son activité d’exploitant agricole dans 10 ans. Il souhaite que sa 

parcelle cadastrée F 13 de 3 ha 76a soit constructible dans le PLUi. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 33 :   (R6 D2) De  M. Didier COFFIN demeurant Hameau Vaigneur à 

Neufmesnil. 

Déposition de M. COFFIN 

« J’habite sur les parcelles A 262, 47 48 et 259. La rue qui mène à mon domicile ne 

permet pas de supporter une circulation plus intense. De plus, nous avons environ 

50 mètres pour sortir du village donc nous ne concevons pas de faire tout le tour du 

village en cas de sens unique ». 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 34 : (R6 D3) De M. et Mme Liliane et Robert PICHE demeurant 

Hameau Vaigneur à Neufmesnil (résidence secondaire). 

Mme PICHE aimerait avoir plus d’informations sur le projet visant la parcelle A 75. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 35 :   (R6 D4) De Mme Patricia BELAMY demeurant à Neufmesnil. 
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Mme BELAMY est propriétaire de la parcelle cadastrée A 244, située au village les 

Roulands  avec toutes les servitudes. Ce terrain se situe en bord de route et Mme 

BELAMY souhaite rendre ce terrain constructible. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 36 : (R6 D5) De Mme Valérie BAREY demeurant La Haizerie  50250 

Neufmesnil 

Mme BAREY demande à ce que sa parcelle cadastrée B 88 à Neufmesnil devienne 
constructible 
 
 Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N°  37 :   (R6 D6)  Mme Anne FONTAINE (Voir R2 D11) 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 38 :   (R6 D7)  Mme VILLEDIEU (Voir Courrier N°  C1). 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 39  :  (R7 D1) de M. et Mme LOUESSARD de Saint Nicolas de 

Pierrepont. 

M. et Mme LOUESSARD sont propriétaires de la parcelle N° 44 sur laquelle est 

construite leur maison et de la parcelle N° 78 qui est non construite. Ils souhaitent 
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savoir si la parcelle N° 78 est constructible. A quelle date peuvent-ils vendre ou 

construire et selon quelles formalités. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 40 :   (R7 D2) De Mesdames VALLEE, AUBERT et LEGOUEY. 

Propriétaires de la parcelle cadastrée Z E 27 sur la commune de Saint Nicolas de 

Pierrepont, souhaitent obtenir la possibilité d’urbanisation de ladite parcelle, celle-ci 

se trouvant entourée de deux  parcelles déjà  construites (parcelles 16 et 18). 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

 

Question N° 41 :   (R9 D1) De M. et Mme PICOT demeurant l’Audruie 50250 à 

Varenguebec. 

M. et Mme PICOT sont propriétaires de la parcelle cadastrée ZE 67 située à la 
Dauderie sur la commune de Varenguebec ayant une construction non habitable. Ils 
souhaitent à l’avenir, la restaurer à destination d’une habitation. 
 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 42 :   (R9 D2) De M. Maxime LIOT demeurant village de l’Aurairie  à 

Varenguebec. 

M. LIOT est propriétaire de la parcelle cadastrée Z M 78 située à l’Aurairie ayant une 
construction non habitable. Il souhaite  à l’avenir la restaurer à destination d’une 
habitation. 
 
Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
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Les courriers : 

Courrier N° C1 : Emanant des Consorts VILLEDIEU déposé en mairie de La Haye 

du Puits le samedi 09 juin par Mme Catherine VILLEDIEU demeurant 6/8 rue Guy De 

La Brosse 75 005 PARIS. 

Les consorts VILLEDIEU « propriétaires des parcelles ZE5 et ZC2 et 3, et également 

par les parcelles AD 116, 117, 118 et 119 ( sur la commune de La Haye du Puits) et 

concernés par le nouveau zonage qui passe en non constructible ZE 5Q, ZC2 – 3, 

AD 116 et AD 119 sur la base d’une cartographie CARMEN réalisée sans sondages 

d’hydromorphie des sols (voir votre annexe 3 au rapport de présentation, qui ne fait  

mention qu’aucun relevé sur nos terrains), nous tenons à préciser notre étonnement 

sur ce nouveau zonage, surtout que d’autres terrains de la commune restent 

constructibles malgré le même zonage humide. 

Pour les parcelles ZE5 et ZC2 et 3, je veux bien entendre que ces terrains sont en 

extension de la zone bâtie vers la zone non bâtie et que leur urbanisation puisse être 

remise en cause, cependant, sans logique, AD117, 118 restent en zone 

constructible, alors que AD 116, 119 passent en non constructible. 

Il est à préciser une grande discordance entre les cartographies DREAL établies 

sans sondage, et la cartographie CARMEN zones humides «(carto arrêté du 

1/10/2009 – établie non prospectée), et que ce nouveau zonage n’a fait l’objet 

d’aucun sondage. 

En fin, les jours prochains devraient voir arriver la loi ELAN, il est tout à fait 

surprenant que ce PLUi n’attende pas la nouvelle réglementation pour la prendre en 

compte, le projet devrait être mis en suspens pour être adapté aux dernières 

évolutions législatives vu la proximité chronologique. 

En l’état, je vous invite donc à reporter la mise en œuvre du PLUi afin qu’il puisse 

prendre en compte la loi ELAN, et à revoir le zonage et la reclassification des 

parcelles AD 116 et 119 afin de les rétablir dans le périmètre de la zone constructible 

AU. De même, concernant les autres parcelles Z 5, ZC2 et 3 nous souhaiterions que 

ces parcelles demeurent en zone constructible. » 

La copie intégrale de ce courrier est jointe au mémoire en réponse 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
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Courrier N° C2 : De M. Bruno LOZIER demeurant la Jouennerie  50250 DOVILLE 

M. LOZIER, propriétaire des parcelles ZK 26 et 202 sur la commune de DOVILLE est 

concerné par le futur zonage en zone non constructible de ses terrains. 

M. LOZIER, fait état dans son courrier, qu’il dispose d’un arrêté de non opposition en 

date du 7/10/2015 l’autorisant pour une division foncière en deux parcelles. 

M. LOZIER demande donc que ses parcelles soient reconduites en zone U dans le 

PLUi et non  en zone Ah comme prévu. 

La copie intégrale de ce courrier est jointe au mémoire en réponse.  

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

Courrier N°C3 : M. Michel FONTAINE demeurant Hôtel Broudet LE VAL DE CIE 

50260 BRICQUEBEC en COTENTIN 

Demande la modification de classification de la parcelle  558ZC 19 en zone 

constructible et non en zone d’activité. 

De même, M. Fontaine considère que la zone d’activité rendra la maison invendable 

(parcelle 558 AB 83). 

La copie intégrale de ce courrier est jointe au mémoire en réponse.  

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Courrier N°C4 : M. Guy FONTAINE demeurant 10, rue la Jaunaie 35235 

THORIGNE FOUILLARD. 

Le contenu du courrier adressé par M. Guy FONTAINE reprend les propos du 

courrier de M. Michel FONTAINE (ci-dessus) 

La copie intégrale de ce courrier est jointe au mémoire en réponse.  

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
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Courrier N° C5 : Mme Brigitte FONTAINE 20, rue de la Normandie 35510 CESSON 

SEVIGNE. 

Le contenu du courrier adressé par Mme Brigitte FONTAINE reprend les propos des 

courriers de Mrs Michel et Guy FONTAINE (ci-dessus) 

La copie intégrale de ce courrier est jointe au mémoire en réponse.  

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Courrier N° C6 : M. Jean-Pierre MONCEAU 12, rue de Bretteville  MONTGARDON 

Classement des parcelles ZD 39 et 73 en zone AUh comportant une zone humide M. 

MONCEAU porte observation sur la non communication du résultat des sondages 

réalisés sur sa parcelle N° 73 ni sur le périmètre concerné 

La copie intégrale de ce courrier est jointe au mémoire en réponse.  

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Courrier N° C7 : M. LAURENT Jean-Luc 26, route du Mont à St SYMPHORIEN le 

VALOIS 50250 LA HAYE. 

Demande la modification de zonage de sa parcelle N° 558ZE00062, cette parcelle 

est à ce jour classée en zone A. M. LAURENT demande qu’elle soit classée en zone 

Nlo (naturelle loisirs) 

La copie intégrale de ce courrier est jointe au mémoire en réponse.  

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Courrier N° C8 : Menuiserie MESLIN 1, route de la Rocque GLATIGNY 50250 LA 

HAYE. 
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Sur le POS actuel les sections 247 ZC N° 180, 204ZC N° 166 et 204ZC N° 167 sont 

constructibles pour de futures extensions, or le projet de PLUi ampute sérieusement 

cette disponibilité et ne permettra pas à notre société de se développer et de 

pérenniser ainsi l’emploi (54 salariés). 

Un projet de permis de construire pour une extension est à l’étude pour 2018. 

La copie intégrale de ce courrier est jointe au mémoire en réponse.  

 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Courrier N° C9 : M. BOUETEL Alfred 1, bis Marcel Cerdant 50300 AVRANCHES 

M. BOUETEL demande que sa parcelle cadastrée AI 106 sur la commune de Lithaire 

redevienne constructible. 

La copie intégrale de ce courrier est jointe au mémoire en réponse.  

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Courrier N° C10 : Mme ENAULT, le bourg 50250 DOVILLE 

Emet de multiples observations concernant le zonage de plusieurs parcelles au 

niveau du bourg de Doville. 

La copie intégrale de ce courrier est jointe au mémoire en réponse.  

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Courrier N° C11 : Alpino AGOSTINIS, les Cauchards  St Nicolas de Pierrepont 

50250 LA HAYE 
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 M. AGOSTINIS, propriétaire des parcelles 558 AD 116, 117 et 118 concerné par 

l’OAP N° 50, attire l’attention du Maître d’Ouvrage sur différents points. En l’état, il 

estime donc que le projet d’OAP N° 50 n’établit pas avec suffisamment de précision 

quel type d’opération peut être réalisé sur ces parcelles. En conséquence, il 

demande que soit revue cette OAP et qu’elle soit établie avec la participation du 

propriétaire, et non par la commune de manière unilatérale et à son bénéfice exclusif. 

La copie intégrale de ce courrier est jointe au mémoire en réponse.  

M. AGOSTINIS a fait parvenir en date du 26/06/2018 une copie d’un courrier 

complémentaire adressé à la commune de La Haye par l’intermédiaire de 

ABATIR.NET proposant à la commune l’acquisition de la parcelle AD 110. 

La copie intégrale de ces courriers est jointe au mémoire en réponse.  

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Courrier N° C12 :  JURIADIS (avocats) : concernant la déposition R5 D3 des 

Consorts BEUVE 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Courrier N° C13 : Mme Anne FONTAINE : concerne la déposition R2 D11  

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Courrier N° C14 : courrier non daté, non signé, émanant des Consorts LEONARD 

demeurant, 5, impasse DEVONSHIRE Régiment 14960 ASNELLS posté le 

29/06/2018, réceptionné à la COCM le 2 juillet 2018. 

Ce courrier, parvenu hors délai ne peut être pris en compte dans le cadre de 

l’enquête publique. Il est joint à titre d’information. 

La copie intégrale de ce courrier est jointe au mémoire en réponse.  
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Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

Les courriers électroniques 

Courrier électronique N°CE1 : De Mme Nelly BOISARD envoyé le dimanche 17 

juin 2018. 

 Mme BOISARD dans son courrier demande que les zonages de ses parcelles 

situées dans les OAP 68 et 69 soient corrigés, l’une étant coupée par la moitié et 

l’autre n’étant pas incluse dans la zone constructible et étant identifiable comme 

« dent creuse ». 

La copie intégrale de ce courrier électronique est jointe au mémoire en réponse.  

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Courrier électronique N°CE2 : De M. Jean-Luc LAURENT demeurant 26 route du 

mont à St Symphorien le Valois. 

Ce courrier électronique confirme le courrier N° C7 

Réponse du maître d’ouvrage : 

 

Analyse de la commission : 
 

 

Courrier électronique N°CE3 :  De Mme LEONARD 5 impasse Devonshire 

régiment 14960 ASNELLES. 

Mme Léonard demande que sa parcelle cadastrée A726 située le Champ du Rang à 

SURVILLE reste constructible. 

La copie intégrale de ce courrier électronique est jointe au mémoire en réponse.  

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 



Enquête publique relative au projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de l’ancienne communauté de communes 
 de La Haye-du-Puits 
Décision du Tribunal Administratif de Caen référencée E18000025b / 14 en date du 05 avril 2018 
L’arrêté de la Communauté de Communes de la Cote Ouest Centre Manche du 03 mai 2018 

 

  Commission d’enquête : Daniel LUET, Antoinette DUPLENNE, Jacques MARQUET                         Page 25 / 132 
  

Analyse de la commission : 
 

 

Courrier électronique N°CE 4 : Mmes HEBERT Marie-Thérèse, HEBERT 

Véronique et CHARPENTIER Marie-Brigitte, demeurant 16, rue du Moulin à 

BOLLEVILLE (50250) 

Conteste divers points  concernant les parcelles cadastrées section 063A N° 161, 

163, 166, 188, 332, 333, 334. Les contestations portent sur les zones humides, les 

zones naturelles. 

Concernant la collecte et le traitement des eaux usées, elles contestent la capacité 

d’évacuation du ruisseau du Moulin. 

La copie intégrale de ce courrier électronique est jointe au mémoire en réponse.  

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Courrier électronique N°CE 5 : M. MORE Fabien 1, route des Ailettes 50250 

MONTSENELLE  

Demande que les parcelles  415/OD/0083, 84, 86, 87, 88,259, 56, 105, 104, 103, 

102 deviennent constructibles soit partiellement ou en totalité à des fins soit  de 

construction d’un bâtiment de protection de matériels agricoles, soit d’hébergement 

touristique atypique.  

La copie intégrale de ce courrier électronique est jointe au mémoire en réponse.  

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Courrier électronique N°CE 6 :  M. MORE Fabien 1, route des Ailettes 50250 

MONTSENELLE 

Souhaite la création d’un vaste bois publique sur le territoire de la COCM ; 

La copie intégrale de ce courrier électronique est jointe au mémoire en réponse.  

Réponse du maître d’ouvrage : 
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Analyse de la commission : 
 

 

Questions de la Commission d’Enquête :  

Question N°1 :   

Agriculture 

- Il est constaté dans le rapport de présentation Page 167 un phénomène 

important de boisement des terres agricoles à valeur agronomique. 

Une mesure des enjeux du PLUi prévoit : 

 De préserver les espaces agricoles de : « la consommation d’espaces 

par les boisements de loisirs sur les terres de bonne valeur 

agronomique ». 

Quelles mesures concrètes seront prises ? 

 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N°2 :    

Assainissement 

- Sur 3000 installations en assainissement non collectif seulement 10,3 % 

(données SPANC) sont conformes  

Une mesure des enjeux du PLUi prévoit : 

 De continuer l’effort entrepris pour une amélioration et une mise aux 

normes des installations d’assainissement non collectif. 

La COCM prévoit-elle la mise en place d’aides ? 

- Sur certains secteurs en extension d’urbanisation il y a lieu de faire une 

modification du zonage d’assainissement, cette modification aurait pu être 

faite dans le cadre de l’enquête publique. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
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Question N°3 :    

Logement 

- Page 152 du rapport de présentation il est précisé que la COCM dépasse le 

seuil de 5000 habitants, le nouveau schéma d’accueil des gens du voyage 

prévoit une petite aire de passage.  

Y -a-t-il un emplacement réservé à cet effet ? 

- Page 139 du rapport de présentation concernant la vacance des logements il 

est fait état de 240 logements vacants, une autre source de données 

(FILOCOM) fait état de 459 logements vacants. 

La COCM dispose-t-elle de données plus précises ? 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N°4:   

Tourisme 

- Le camping-carisme est un mode de vacances de plus en plus présent, la 

COCM ne dispose d’aucune aire d’accueil aménagée.  

Une mesure des enjeux du PLUi prévoit : 

 La gestion des camping-cars 

Un emplacement réservé a-t-il été prévu à cet effet ? 

- L’impact saisonnier est important sur les communes littorales, arrivée massive 

de vacanciers dans des HLL non réglementaires en bordure de côte.  

Des mesures seront-elles prises pour réglementer les HLL ? 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
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Question N° 5:    

Cartes de zonage  

- Les périmètres de protection des exploitations agricoles, et les périmètres 

d’épandages ne figurent pas sur ces cartes. 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 6 : 

Les surfaces nouvelles à urbaniser 

- Réactualisation du tableau P. 27 à 31 du document 3 liste des OAP 

- Réponse du maître d’ouvrage : 
-  

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 7 : 

Défense incendie 

- Ce thème n’est pas traité dans le cadre du document 6 annexe sanitaire, il 

serait opportun de produire une cartographie des bornes et réserves incendie 

sur le territoire de l’ancienne communauté de commune de la Haye du Puits. 

- Réponse du maître d’ouvrage : 
-  

 

Analyse de la commission : 
 

 

Question N° 8 

Servitudes d’utilité publique 

Document 5 tableau récapitulatif il y a 11 servitudes. 

Rapport de présentation page 206 il y a 12 servitudes.  

La servitude AC2 (sites classés) dans le rapport de présentation ne figure pas dans 

le document 5. 
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Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
 

 

Commentaires de la Commission d’enquête 

Le mémoire en réponse fournit les adaptations proposées par le Comité de Pilotage au 

projet de PLUi tel qu’il a été arrêté par délibération du 18 Mai 2017 et transmis pour avis aux 

Personnes Publiques Associées, ce document ainsi que les avis des PPA ont été annexés 

au dossier d’enquête publique de façon à pouvoir être consultés par le public. 

Après étude de ce document, la Commission d’Enquête émet les observations suivantes. 

Concernant l’avis des services de l’Etat, en complément aux réponses apportées par le 

mémoire en réponse, il s’avérerait  opportun de prendre en compte les observations 

spatialisées sur les zones constructibles : 

Bourgs et zones urbaines : 

Montgardon bourg :  

-  OAP 36 et zone Ai importante : il conviendrait de justifier que l’urbanisation de ces 

terres agricoles ne porte pas atteinte à une exploitation pérenne. 

- ST Symphorien le Valois :  

- OAP 50, parcelles 115 – 116 – 117 non désignées en espaces humides sur le 

règlement graphique. 

-  Parcelles 108 et 109 zone tampon entre les parcelles 115 – 116 – 117 et la parcelle 

105 (site susceptible d’être pollué) justifier le zonage UB. 

- OAP 50 difficultés d’accès au niveau par la RD 506. Suggestion de réserver la 

parcelle AD 102 permettant un accès direct à la zone densifiée. 

Neufmesnil : 

- Village Cotteley OAP 96 doit être justifiée, le PADD ne prévoit pas de construction en 

extension urbaine pour les espaces de niveau 4. 

Secteur littoral de la commune nouvelle 

 Surville : 

- L’emboiserie les parcelles 544 et 545 zone Apl sont aménagées revoir leur 

destination. 

- OAP 68 et 69 sont situées en zone de risque de remontée de nappe phréatique. 

St Jores : 

Le lotissement parcelles AB 268 à 278 jouxtant la zone 1AUH (OAP 89) ne fait pas 

l’objet d’une OAP et n’est pas comptabilisé dans le potentiel urbanisable, il constitue 

un potentiel important. 

 

Secteur des Marais 

Doville : 

-  Carrefour Thurin : justifier le caractère urbain et l’inclusion de l’OAP 5. 
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Varenguebec :  

- Justifier le zonage de la parcelle 75 jouxtant l’OAP 106 et le classement en UB des 

parcelles ZC 55 et au-dessus de la 57.  

- Les emplacements réservés : espace public ZC 86 et réserve pour l’extension du 

cimetière ZC 85 ne figurent pas au règlement graphique. 

-  OAP 107 parcelle ZC 29 justifier que l’urbanisation de cette parcelle agricole ne 

porte pas atteinte à une exploitation pérenne.  

- OAP 107 : La Lucasserie ( zone 1AUh ) est située en zone de remontée de nappe 0 

– 1 m ; l’étude des sols permet-elle le maintien de cette zone à urbaniser ? 

- Envisager des emplacements réservés pour améliorer la circulation du bourg. 

 

Trois autres remarques communes à plusieurs secteurs sont à noter : 

- Démontrer la compatibilité de l’objectif de création de logement prévu par l’OAP avec 

les orientations en matière de densité du SCOT. 

- De nombreuses parcelles incluses en zone UB ne sont pas comptabilisées dans le 

potentiel urbanisable, il serait nécessaire de le justifier. 

- Des zones soumises à des risques d’inondation par remontée de nappe phréatique 

ne figurent pas au règlement graphique du PLUi qui ne reprend pas l’intégralité de 

celles de la cartographie de la DREAL et exclut en particulier certaines zones 

urbaines, ce qui induit que ces zones ne sont, dès lors, pas soumises aux 

dispositions particulières prévues par le règlement littéral, il convient de revoir ce 

point. 

 

Réponse du maître d’ouvrage : 
 

Analyse de la commission : 
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ANNEXES 

Copie des pages des registres contenant les observations consignées 

ainsi que les courriers, courriels et notes annexés au registre 
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